Gestaltungssatzung fir den Altort Zell am Main

Auf Grundiage des Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 2 der Bayerischen Bauordnung ( BayBo ) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. August 2007 ( GVBI. S. 623 ) erlasst der Markt Zell am Main folgende

Satzung

1 Sachlicher und
raumlicher
Geltungsbereich

2 Allgemeine
Baugestaltung
3 Dachlandschaft

uber besondere Anforderungen an die dulere Gestaltung baulicher
Anlagen und Werbeanlagen im Altort des Marktes Zell am Main.

(1) Die Satzung gilt fur den Ortskern des Marktes Zell am Main.
Die Grenzen des Geltungsbereiches sind im beiliegenden Plan
eingetragen, welcher Teil der Satzung ist.

( 2) Die Vorschriften dieser Satzung gelten fur die Errichtung und
Anderung von baulichen Anlagen und Werbeanlagen im Sinne des
Art. 2 Abs. 1 der Bayerischen Bauordnung.

( 3) Die Vorschriften dieser Satzung gelten fur
genehmigungspflichtige, nicht genehmigungspflichtige und
erlaubnispflichtige bauliche Anlagen.

Grundsatz

Bauliche Anlagen und Werbeanlagen haben dem Art. 8 der
Bayerischen Bauordnung zu entsprechen. Sie sind im Ubrigen so zu
gestalten, dass sie sich in das historische Ortsbild, das Stralen- und
Platzbild und die Dachlandschaft entsprechend den stadtebaulichen
Zielsetzungen einflgen.

Grundsatz

Charakteristische Form im Ortskern ist das Satteldach. Darlber
hinaus treten Dachsonderformen wie das Mansarddach in
Erscheinung. Traufe und Ortgang sind mit knappen Uberstand
auszubilden. Die Dachflachen sind méglichst ruhig und grof¥flachig
geschlossen zu halten.

Zulgssig sind
(1) geneigte Dacher mit naturbelassenen, glatten Tondachziegeln

(2) bekieste oder begrunte Flachdacher auf Nebengebaduden, die
nicht vom 6ffentlichen Raum einsehbar sind.

( 3) die Belichtung Uber kleindimensionierte Einzelgauben. Gauben
sind in Material, Farbe und Gestalt an die umgebende Dachflache und
das Gebaude anzupassen. Es sind Satteldach- und
Schleppdachgauben zulassig. Je Dachseite darf nur eine Gaubenart
verwendet werden. Eine Gaube darf max. 1,30 m in der Breite
aufweisen. Die Anzahi der Gauben ist gering zu haiten, die
Gesamtbreite aller Gauben darf max. die Halfte der Firstlange
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Fassaden

Wandoffnungen

betragen. Auf eine ausgewogene Anordnung in der Dachflache ist zu
achten.

Dachgauben koénnen auch mit nicht glanzenden Blechen gedeckt
werden. Die Abstimmung mit der Gemeinde ist erforderlich.

(4) in begrundeten Fallen die Ausbildung von breiteren Gauben als
Schleppgaube, sofern sie sich der Dachflache unterordnen. Die
Abstimmung mit der Marktgemeinde und dem

Landratsamt sind erforderlich.

( 5) die Belichtung Uber Dachreiter.

Unzuléssig sind
( 6) Kunststoffplatten, Faserzementplatten und reine
Blecheindeckungen

( 7)) groe Dachuiberstande und Dacheinschnitte.
( Dachuiberstand je nach Gebaudegréfie héchstens 15 - 30 cm.)

Grundsatz

Pragend fur den Ort ist das verputzte Gebaude. Fachwerkfassaden
sowie historische Bauelemente sind bei Umbauten bzw.
Renovierungen zu erhaiten.

Zulgssig sind

( 1) Putzfassaden und Putzfassaden mit Warmedammung. Um eine
maoglichst iebendige Oberflache zu erhalten, ist der mineralische Putz
frei aufzuziehen und feinkdrnig zu verreiben.

Unzulassig sind
(2) Kunststoffplatten, Faserzementplatten, Fliesen und Glasbausteine.

Grundsatz

Offnungen in den Wanden sind Uberwiegend gleich grof auszufuhren
und missen in ihrer Proportion sich an stehenden Formaten
orientieren. Bei ihrer Anordnung ist auf die Schaffung
zusammenhangende Wandfldchen zu achten.

Zulassig sind
(1) Fenster in deutlich stehenden und rechteckigen Formaten mit
schlanken Fensterprofilen.

( 2) Fensterladen, Schiebeladen und innenliegende Rolladenkasten.

( 3) Schaufenster in einer Breite von maximal 2 m in stehenden und
quadratischen Formaten, auch rahmenlos. Schaufenster in einer
Breite von 2 m missen deutlich gegliedert sein und mit der
Marktgemeinde bzw. dem Landratsamt abgestimmt werden.
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Farbgebung

Einfriedungen und
Garagen

Balkone und Vorbauten

Unzulassig sind
(4 ) Sprossen, die zwischen der Isolierverglasung angeordnet sind.

( 5) offenliegende bzw. vorgesetzte Rolladenk&sten.

Grundsatz

Die Farbgebung der Gebaude zielt auf eine Geschlossenheit des
Ortsbildes. Die farbliche Gestaltung der Fassade soll auf die
umgebende Bebauung abgestimmt werden. Das gilt auch fur Bauteile
und Ausstattungsgegenstande im Zusammenhang mit den
Auflienanlagen sowie flr Werbeanlagen.

FUr jedes Bauvorhaben ist ein Farbkonzept auszuarbeiten und ggf.
Farbmuster am Geb&ude oder an einzelnen Bauteilen anzubringen.
Das Farbkonzept muss von der Marktgemeinde bzw. dem
Landratsamt abgenommen werden.

Zulassig sind
( 1) Fassadenanstriche in gedeckten Farbténen im Spektrum von
Weil}, Ocker bis hin zu Rot und Grin.

Unzulgssig sind
( 2 ) Blaue Farbténe als Fassadenfarbe.

Grundsatz

Traditionell sind Tore und Einfriedungen aus Holz oder Metall mit
seitlichen Natursteinpfosten. Durch das Anbringen von Hoftoren sind
fehlende Raumkanten insbesondere im Bereich der Hauptstrale zu
schlief3en.

Zulassig sind
( 1) Neuanfertigung aus Holz und Stahl.

Unzuléssig sind
( 2 ) Kunststoffplatten, Faserzementplatten, Fliesen und
Glasbausteine auf der von der Stralle einsehbaren Seite.

( 3 ) Edelstahlbauteile wie Zaune, Tore, Brustungen und Gelander auf
der von der Stralle einsehbaren Seite.

Grundsatz

Balkone, Loggien, Lauben, Vordacher und Pergolen sind dem
Hauptgebaude untergeordnete Bauteile und missen in die Fassade
und die umgebende Bebauung eingebunden werden.

Zulassig sind
(1) Ausfihrungen in leichter Holz- oder Stahlbauweise.

( 2 ) von der Stralle aus einsehbare Balkone nur in begrindeten
Fallen und mit Abstimmung durch die Marktgemeinde und das
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Photovoltaikanlagen

Werbeanlagen

Landratsamt.

Unzuléssig sind
( 1) Kunststoffelemente, massive Konstruktionen mit
Ziegeleindeckung und auskragende Betonplatten.

Grundsatz

Das Erscheinungsbiid des Altorts darf durch Photovoltaikanlagen und
Kollektoren nicht negativ beeinflusst werden. Uber Photovoltaik- oder
Solaranlagen ist im Einzelfall zu entscheiden. Sie sind als
Abweichung von der Gestaltungssatzung zu behandein.

Grundsatz

Werbeanlagen und Schilder mussen sich in GroRe, Form, Material
und Farbe dem Bauwerk und damit dem Orts- und Stral3enbild
anpassen.

Zulassig sind

{ 1) gemalte bzw. aufgesetzte Schriften und Embleme,
kunsthandwerklich hergestellte Metallarbeiten und beleuchtete
Schattenschriften und Embleme.

Die Hohe von Schriften darf hochstens 40 cm betragen, einzelne
Zeichen oder Buchstaben diirfen 60 cm nicht Uberschreiten.

( 2 ) Werbeanlagen deren Oberkante nicht hdher als 6,0 m Uber der
Oberkante der offentlichen Verkehrsflache liegt. Hierbei durfen die
Oberkante der Attika bzw. die Unterkante der Traufe eines Gebaudes
nicht Uberschritten werden.

( 3) In Ausnahmefallen und nur wahrend der Dauer der Veranstaltung
Werbefahnen, Spruchbander, Zettel- und Plakatanschl&ge an den
hierflr genehmigten Anschlagtafeln oder an der Statte der Leistung.
Die Zettel- und Plakatanschlage dirfen eine Grofie von 100 x 75 cm
nicht Uberschreiten, wenn sie langer als 4 Wochen angebracht
werden.

(4 ) als Beleuchtung der Werbeanlagen Punktstrahler, die in
zurickhaltender Grofie und Anzahl und nicht blendend angebracht
sind.

Unzulassig sind
( 5) Werbeschilder, deren Gesamtflache 1 gm Ubersteigt und deren
Format gréfier als h=0,60 m x b=1,70 m ist.

( 6 ) dauerhafte Werbeanlagen an Baumen, Lichtmasten, Balkonen,
Erkern, Schornsteinen, Dachern und Dachgesimsen.

( 7 ) Werbeanlagen, bei denen die Fremdwerbung (z.B.
Markenreklame) uberwiegt.
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Abweichungen

Ordnungswidrigkeiten

Inkrafttreten

( 8 ) Werbeanlagen mit fluoreszierenden (Neonfarben), remittierenden
und reflektierenden Schriftziigen bzw. Elementen sowie der Einsatz
von wechselndem oder bewegtem Licht.

Leuchtschrift und Leuchtkasten.

(1) Von den Vorschriften dieser Satzung kann die
Bauaufsichtsbehérde im Einvernehmen mit dem Markt Zell am Main
Abweichungen zulassen, wenn die Ziele dieser Satzung nicht
entgegen stehen oder die Durchfiihrung der Vorschrift im Einzelfall zu
einer unbilligen Harte fuhren wirde.

(2) Antrage auf Abweichungen bedurfen der Schriftform.
Nach Art. 79, Abs. 1 Nr. 1 BayBO kann mit einer GeldbuRe bis zu

funfhunderttausend Euro belangt werden, wer vorsatzlich oder
fahrlassig dieser Satzung zuwider handelt.

Die Satzung tritt am Tage nach ihrer ortstiblichen Bekanntmachung
durch den Markt Zell am Main in Kraft.

1. rgfrmelstenn

Vorstehende Satzung wurde am ..........c.oooiiviiiiinn. im Rathaus
des Marktes Zell am Main zur Einsichtnahme niedergelegt. Hierauf
wurde durch Anschlag in allen Amtstafeln hingewiesen. Die
Anschlage wurden am .........cccooceieiiinniincnns angeheftet und am

1. Burgermeisterin



Forderung

Fordermoglichkeit besteht fiir
Malinahmen innerhalb des
formlich festgesetzten
Sanierungsgebietes.

Die Gesamtmalnahme muss

zur gestalterischen Verbesserung
des dulleren Erscheinungsbildes
des Gebdudes, des Hofes

oder der Freifldche beitragen.

Sanierungsmalnahmen im

Gebdudeinneren sind im T
Rahmen dieses Programms e *
nicht forderfahig.

&

Formlich festgesetztes Sanierungsgebiet , Altort Zell am Main”



