Markt Z<1l a. Main

Ortliche Bauvorschrift {iber Stellplitze fiir Kraftfahrzeuge
im Bereich des Marktes Zell a. Main

- Stellplatzsatzung -

Satzung zur Einfiihrung einer Pflicht zum Nachweis von Stellplatzen fiir Kraftfahrzeuge
(Stellplatzsatzung)

Der Markt Zell a. Main erldsst auf Grund des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI S. 796 ff.), zuletzt
geéndert durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2024 (GVBI. S. 573 ff.), und Art. 81 Abs. 1
Nr. 4 der Bayerischen Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007
(GVBI. S. 588 ff, BayRS 2132-1 B) zuletzt gedndert durch Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes zur
Starkung des Radverkehrs in Bayern vom 24.07.2023 (GVBL. S. 371) folgende Satzung:

§1

Anwendungsbereich

(1) Die Satzung gilt firr die Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von Anlagen im Sinne
des Art. 1 Abs. 1 BayBO im Gemeindegebiet des Marktes Zell a. Main. Ausgenommen sind,
wenn sie zu Wohnzwecken erfolgen, Anderungen oder Nutzungsé@nderungen im Sinne des Art.
81 Abs. 1 Nr. 4b, zweiter Halbsatz BayBO.

(2) Regelungen in Bebauungsplanen oder anderen stadtebaulichen Satzungen, die von den
Regelungen dieser Satzung abweichen, haben Vorrang.

§2

Pflicht zur Herstellung von Kfz-Stellplatzen

(1) Bei der Errichtung von Anlagen, fir die ein Zu- oder Abfahrtsverkehr mit Kraftfahrzeugen zu
erwarten ist, sind Stellplatze herzustellen. Bei der Anderung oder Nutzungsdnderung von
Anlagen sind Stellplatze herzustellen, wenn dadurch zusétzlicher Zu- oder Abfahrtsverkehr zu
erwarten ist.

(2) Die Zahl der notwendigen Stellpldtze bemisst sich nach Anlage 1 zur Satzung. Anlage 1 ist
Bestandteil der Satzung. Im Ubrigen richtet sich die Zahl der notwendigen Stellplatze nach der
Anlage der Verordnung Uber den Bau und Betrieb von Garagen sowie {iber die Zahl der
notwendigen Stellplatze vom 30.11.1993 in der jeweils gultigen Fassung. Ist eine Nutzung nicht
in der Anlage aufgeflhrt, ist die Zahl der notwendigen Stellpldtze in Anlehnung an eine oder
mehrere vergleichbare Nutzungen der Anlage zu ermitteln.

(3) Die Ermittlung erfolgt jeweils nach Nutzungseinheiten. Bei baulichen Anlagen, die
unterschiedliche Nutzungsarten enthalten, wird die Zahl der notwendigen Stellplatze getrennt
nach den jeweiligen Nutzungsarten ermittelt.

(4) Die Zahl an notwendigen Stellplédtzen ist jeweils auf eine Dezimalstelle zu ermitteln und nach
kaufmannischen Grundsatzen zu runden. Bei baulichen Anlagen mit mehreren
Nutzungseinheiten oder unterschiedlichen Nutzungsarten erfolgt die Rundung erst nach
Addition der fur jede Nutzungseinheit und jede Nutzungsart notwendigen Stellplatze.



§3

Gestaltung und Ausstattung von Stellplatzen

(1) Es ist eine ausreichende Begriinung und naturgemafe Ausfiihrung der Zufahrten und
Stellflachen vorzusehen. Es ist ein (auler in der Zone Ill des Wasserschutzgebietes der Zeller
Quellen) Pflasterrasen oder eine ahnliche versickerungsfahige Bauweise zu wahlen. Das
anfallende Regenwasser von Stellpldtzen ist auf dem eigenen Grundstlick zu versickern. Die
Entwasserung darf nicht Uber &ffentliche Verkehrsflachen erfoigen.

(2) Stellplatze sollten grundséatzlich durch Bepflanzungen, bauliche Konstruktionen o.a.
abgeschirmt werden. Stellplatzaniagen fir sechs Pkw und mehr sind durch B&ume und
Straucher zu gliedern. Dabei ist spatestens nach jeweils drei Stellplatzen ein mindestens 1,5 m
breiter Bepflanzungsstreifen anzulegen. Die Regelungen im Abstandsflachenrecht und
etwaigen Vorgaben von Bebauungsplanen sind zu beachten.

§4
Herstellung und Ablése der Stellpldtze

(1) Die nach §§ 2 bis 4 dieser Satzung erforderlichen Stellplatze sind auf dem Baugrundstuck
oder auf einem geeigneten Grundstiick in der Nahe des Baugrundstlicks herzustellen. Bei
Herstellung der Stellplatze auf einem geeigneten Grundstiick in der Nahe des Baugrundstucks
ist dessen Benutzung fir diesen Zweck gegeniiber dem Rechtstréager der Bauaufsichtsbehorde
rechtlich zu sichern.

(2) Die Inanspruchnahme derselben Stellplatze durch zwei oder mehrere Nutzungen mit
unterschiedlichen Geschafts- oder (:_5ffnungszeiten (Wechselnutzung) kann zugelassen werden,
wenn sichergestellt ist, dass keine Uberschneidungen der Benutzung des Steliplatzes auftreten
und keine negativen Auswirkungen auf den Verkehr in der Umgebung zu erwarten sind.

(3) Die Pflicht zur Herstellung der Stellpldtze kann auch durch Ubernahme der Kosten ihrer
Herstellung gegeniiber der Gemeinde (Ablosevertrag) abgeldst werden. Die Entscheidung tiber
den Abschluss eines Ablosungsvertrags steht im Ermessen der Gemeinde. Der Bauherr hat
keinen Anspruch auf Abschluss eines solchen Vertrags; dies gilt auch dann, wenn die
Stellplatze nicht auf dem Baugrundstiick oder in der Nahe des Baugrundstiicks tatséchlich
hergestellt werden konnen. Der Ablésungsbetrag wird im Wege einer Beschlussfassung des
Marktgemeinderats festgelegt und ist als Anlage 2 Bestandteil dieser Satzung.

(4) Von der Moglichkeit der Abldse nach Absatz 3 sind Nutzungen ausgenommen, die flir ihren
geordneten Betriebsablauf darauf angewiesen sind, ihren Zu- und Abfahrtsverkehr durch
Stellplatze auf dem Baugrundstiick oder auf einem geeigneten Grundstiick in der Nahe des
Baugrundstiicks abzuwickeln.

§5

Anforderungen an die Herstellung

(1) Fur Stellplatze in Garagen gelten die baulichen Anforderungen der Verordnung uber den
Bau und Betrieb von Garagen sowie (ber die Zahl der notwendigen Stellpldtze vom 30.
November 1993 in ihrer jeweils guitigen Fassung.

(2) Im Ubrigen sind Stellplatze in ausreichender GréfRe und in Abhdngigkeit der beabsichtigten
Nutzung herzustellen. Es gilt Art. 7 BayBO.



§5

Abweichungen
Unter den Voraussetzungen des Art. 63 BayBO kénnen Abweichungen zugelassen werden.
§6
Schlussbestimmungen

Diese Satzung tritt am Tag nach lhrer Bekanntmachung in Kraft. Mit dem In-Kraft-Treten dieser
Satzung tritt die Stellplatzsatzung vom 22.08.2008 aufer Kraft.

Zell a. Main, den 16.09.2025

Markt Zell a. Main

Joachim Kibke
Erster Blrgermeister




Anlage 1
zur ortlichen Bauvorschrift iiber Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge
im Bereich des Marktes Zell a. Main

Stellplatzsatzung
N Verkehrsquelle Zahl der Stellplat iervon fr
r. ahl der Ste ze
i 5 Besucher %
Geb&dude mit Wohnungen 1 Stellplatz bis 40 m?
1 Wohnfldche. Darriber hinaus 2
Stellplatze.
Gebdude mitV It a offentlich
) ebdude mit Verwaltungsraumen { e, Stellplatz je 40 m? NUF * o
Verwaltung)
2.1 Feuerwehrgerdtehduser 1 Stellpiatz je 80 m? NUF

1) NUF = Nutzfliche nach DIN 277

Im {brigen richtet sich die Zahl der notwendigen Stellplatze nach der Anlage der Verordnunge liber den Bau
und Betrieb von Garagen sowie Uber die Zahl der notwendigen Stellplatze vom 30.11.1993 in der jeweils
glltigen Fassung.

Der Vorraum vor Garagen (Stauraum) gilt nicht als Stellplatz im Sinne dieeser Satzung




Anlage 2
zur ortlichen Bauvorschrift Giber Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge
im Bereich des Marktes Zell a. Main

Ablosebetrag - Stellplatzsatzung

Die Hohe des Ablosungsbetrags wird gemaR Beschlussfassung des
Marktgemeinderats vom 29.07.2025 auf 7.000,00 € pro abzulosenden Stellplatz
festgelegt.



