/ Markt Zell a. Main /

Ortliche Bauvorschrift iiber Stellplitze fiir Kraftfahrzeuge
im Bereich des Marktes Zell a. Main

- Stellplatzsatzung -

Aufgrund Art. 23 Gemeindeordnung (GO) in Verbindung mit Art. 81 Abs. 1 Nr. 4
Bayerische Bauordnung 2008 (BayBO 2008) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.08.2007 (GVBI S. 588, BayRS 2132-1-l) sowie aufgrund des Marktgemeinderats-
beschlusses vom 29.07.2008 erlasst der Markt Zell a. Main folgende

Satzung:

§1

Pflicht zur Herstellung von Garagen und Stellpldtzen

Die Verpflichtung zur Herstellung von Stellplatzen besteht entsprechend Art. 47 Abs. 1

BayBO 2008,

+ wenn eine bauliche oder andere Anlage errichtet wird, bei der ein Zu- und
Abfahrtsverkehr zu erwarten ist, oder

+ wenn durch die Anderung einer solchen Anlage oder ihrer Benutzung ein zusétzlicher
Bedarf zu erwarten ist. Das gilt nicht, wenn sonst die Schaffung oder Erneuerung von
Wohnraum auch unter Beriicksichtigung der Moéglichkeit einer Ablésung nach Art. 47
Abs. 3 Nr. 3 BayBO 2008 erheblich erschwert oder verhindert wirde.

§2
Moglichkeiten zur Erfiillung der Stellplatzpflicht

(1) Die Stellplatzverpflichtung wird erflllt durch Schaffung von Stellplatzen auf dem
Baugrundstiick (Art. 47 Abs. 3 Nr. 1 BayBO 2008).

(2) Ausnahmsweise kann die Bauaufsichtsbehérde im Einvernehmen mit dem Markt
gestatten, zur Erflullung der Stellplatzverpflichtung die Stellplatze auf eigenem oder
fremdem Grundsttick in der N&he herzustellen. Ein Grundstick liegt in der Nahe des
Baugrundstiickes, wenn die Entfernung zu diesem nicht mehr als ca. 150 Meter
FuBweg betragt (Art. 47 Abs. 3 Nr. 2 BayBO 2008).

(3) Stellplatze und Garagen dirfen auf dem Baugrundstiick oder auf einem anderen
Grundstiick im Sinne des Art. 47 Abs. 1 Satz 1 BayBO 2008 nicht errichtet werden,
wenn

» aufgrund von Festsetzungen im Bebauungsplan auf dem Baugrundstick keine
Stellplatze oder Garagen angelegt werden dirfen,

+ das Grundstiick zur Anlegung von Stellplatzen oder Garagen nicht geeignet ist, oder
+ wenn sonst ein Uberwiegend 6ffentliches Interesse gegen die Errichtung besteht.



§4
Gestaltung und Ausstattung von Stellplatzen

(1) Es ist mdglichst eine ausreichende Begriinung und naturgemafie Ausfihrung der
Zufahrten und Stellflachen vorzusehen. Soweit als moglich (aulder in der Zone il
des Wasserschutzgebietes der Zeller Quelien) soll ein Pflasterrasen oder &hnliches
gewahlt werden. Fir die Stellplatzfilachen ist eine eigene Entwasserung
vorzusehen. Die Entwasserung darf nicht Uber offentliche Verkehrsflachen erfoigen.

(2) Stelipiatze soliten soweit als méglich durch Bepflanzungen, bauliche Konstruktionen
0.a. abgeschirmt werden. Stellplatzanlagen fiir sechs Pkw und mehr sind durch
Baume und Straucher zu gliedern. Dabei ist spatestens nach jeweils drei
Stellplatzen ein mindestens 1,5 m breiter Bepflanzungsstreifen anzulegen.

§5
Anzahl der erforderlichen Stellplatze

(1) Bei der Festlegung der Zahl der erforderlichen Stellplatze ist von folgendem
Mindestbedarf auszugehen:

1. Einfamilienhauser 2 Stellplatze

2. Einfamilienhauser mit Einliegerwohnung und

Mehrfamilienhauser 1,5 Stellplatze (je Wohnung)
3. Appartementwohnungen
bis 50 m? Wohnflache 1 Steliplatz
4. Biro- und Verwaltungsraume 1 Stellplatz je 35 m? Nutzflache

5. Raume mit erheblichem Besucherverkehr
(Schalter-, Abfertigungs- oder Beratungs- 1 Stellplatz je 25 m2 Nutzflache
raume, Arztpraxen u. dgl.) mindestens jedoch 3 Steliplatze

6. Laden, Waren- und Geschaftshduser 1 Stellplatz je 30 m* Verkaufsfidche

(2) Im Ubrigen gelten die Richtlinien flr den Stellplatzbedarf gemaf Bekanntmachung
des Bayerischen Staatsministeriums des Innern vom 12.02,1978 (MABI. S. 181).

(3) Der Vorraum vor Garagen (Stauraum) gilt nicht als Stellplatz im Sinne dieser
Satzung.

§6
Ablosung der Stellplatz- und Garagenbaupflicht

(1) Kann der Grundstiickseigentimer die notwendigen Stellplatze oder Garagen auf
seinem Grundstuck oder auf einem in der Nahe gelegenen geeigneten Grundstiuck
nicht in der erforderlichen Zahl herstelien, so kann der Markt Zell a. Main erklaren,
dass die Verpflichtung zur Herstellung von Stellplatzen durch die Zahiung einer
Stellplatzablésesumme von 3.500,00 € je Steliplatz erfUlit ist.

(2) Bei Grundstiicken die nicht im Altortbereich liegen, insbesondere bei soichen im
Geltungshereich von Bebauungsplénen, ist generell keine Ablésung der Stellplatz-
und Garagenpflicht moglich. Der Altortbereich ist dem beiliegenden Lageplan zu
entnehmen, in welchem die Kennzeichnung des aufleren Randes die Grenze bildet.



(3) Die Entscheidung, ob ein Stellplatz abgelost wird, obliegt in jedem Einzelfali dem
Marktgemeinderat bzw. dem Bau- und Umweltausschuss.

(4) Die Ablosesumme wird mit abschlielender Fertigstellung des Bauvorhabens
spatestens jedoch mit Beginn der Nutzung zur Zahiung fallig.

§7

Ausnahmen

(1) Von der Einhaltung der Tiefe des Stauraumes nach der giltigen
Garagenverordnung von derzeit 3,0 m und noch gliltigen Bebauungsplénen mit der
Festsetzung des Stauraums auf 5,0 m kénnen Ausnahmen erteilt werden, wenn
wegen der Sicherheit oder Ordnung des Verkehrs keine Bedenken bestehen und
die Ausnahme aufgrund der Grundsticksverhaitnisse erforderlich wird. In diesem
Fall ist der Einbau einer automatischen Toréffnungs- und -schliefanlage Pflicht.

(2) Ausnahmsweise kénnen ,gefangene Stellplatze” anerkannt werden, wenn der
gefangene und der davor liegende frei zugéngliche Stellplatz im selben Eigentum
stehen und nachgewiesen ist, dass durch Absprachen, allgemeine Regelungen
oder Anordnungen oder auf andere geeignete Weise sichergestelit ist, dass der
gefangene Stellplatz auch dann angefahren oder von ihm ausgefahren werden
kann, wenn der vorliegende Stellplatz benutzt ist.

(3) Die Bauaufsichtshehdrde kann im Einvernehmen mit dem Markt weitere
Abweichungen von den Vorschriften dieser Satzung zulassen, wenn diese
Abweichung unter Wirdigung nachbarlicher interessen mit den &ffentlichen
Belangen vereinbar ist.

§8
Inkrafttreten
Diese Satzung tritt einen Tag, nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Markt Zell a. Main
Zell a. Main, 20.08.2008

Feuerbach
1. Blrgermeisterin

Bekanntmachungsvermerk:
Die Satzung wurde am 21.08.2008 im Rathaus zur Einsichtnahme niedergeiegt.

Hierauf wurde durch Anschlag an allen Gemeindetafein hingewiesen. Die Anschlage
wurden am 21.08.2008 angeheftet und am 17.09.2008 wieder entfernt.

Markt Zell a. Main, 18.09.2008

Feuerbach
1. Burgermeisterin
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