Offentliche Bekanntmachung

2. Anderung (Teilinderung) des Bebauungsplans

,Klostergarten“
als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB
Markt Zell am Main

Der Marktgemeinderat des Marktes Zell am Main hat in der dffentlichen Sitzung am 27.02.2024
gem. § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen, die Aufstellung der 2. Anderung (Teil&anderung) des Bebau-
ungsplans ,Klostergarten" als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB im be-
schleunigten Verfahren durchzufuhren.

Ziel und Zweck der Planung (Sachverhalt)

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplans ,Klostergarten” (Teilanderung) sollen die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fur eine Nachverdichtung in zentraler Lage im Umfeld des Rathauses, des
katholischen Kindergartens, der katholischen offentlichen Bilicherei und der Pfarrei St. Laurentius
im Sinne der Innenentwicklung geschaffen werden. Darlber hinaus sollen die Festsetzungen des
Bebauungsplans unter Beriicksichtigung einer perspektivischen Weiterentwicklung an den Zwi-
schenzeitlich errichteten Neubau des Kindergartens angepasst werden.

Folgende Ziele wurden dafur formuliert:
o Sicherung einer qualifizierten stadtebaulichen Dichte und eines schonenden Umgangs mit
Grund und Boden im Sinne der Nachverdichtung und Innenentwicklung im Bestand
o Sicherung und Gewahrleistung einer Weiterentwicklung (Erweiterungsmaoglichkeit, z.B. Auf-
stockung) des bestehenden Kindergartens
+ Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Ansiedlung erganzender Nutzun-
gen, darunter:
o Arztehaus
o Erweiterung der Pfarrei: Errichtung Kapelle
o Erweiterung Rathaus
o  Schaffung von Wohnungsangeboten
o Erhalt und Starkung der griinen Mitte im Zentrum des Quartiers
e Sicherung und Schaffung notwendiger Pkw-Stellplatze fur die bestehenden und zukunftigen
Nutzungen
 Sicherung einer guten stadtebaulichen Anbindung an die bestehende Siedlungseinheiten
e Erhshung der Verkehrssicherheit im Umfeld des Kindergartens (Optimierung der Hol- und
Bringe-Situation, Optimierung der fuRllaufigen ErschlieBung inkl. Stralenquerung)

Das Plangebiet grenzt im Norden unmittelbar an das Rathaus des Marktes Zell am Main sowie im
Suden an das Seniorenheim St. Aurelius an. Es erfasst den katholischen Kindergarten St. Lauren-
tius, die Pfarrei St. Laurentius sowie die katholische 6ffentliche Biicherei Zell. Die Erschlielung des
Plangebiets erfolgt iber die Hauptstralle, den Rathausplatz und die Fahrmannstral3e

Insgesamt betragt die Grofle des Geltungsbereichs etwa 1 Hektar.
Dieser umfasst die Grundstiicke mit den Fl.-Nrn. 1192 (teilweise bebaut) und 1185/1 als Teilflache
der Hauptstrafle.

Der Geltungsbereich wird durch folgende Grundstiicke abgegrenzt:
¢ Im Norden: FI.-Nrn.: 1186,6, 1186/28, 1186/7, 1186/6, 1186/26, 11786
e Im Osten: FI.-Nrn.: 1195/16, 1194, 1194/2
e |m Suden: FI.-Nrn.: 287/2, 287, 287/4
e Im Westen: FI.-Nrn.: 1185/1 (Teilflache)

MaRgeblich ist im Einzelnen der nachfolgende Kartenausschnitt:
(Ohne Mafistab)



Bebauungsplan “Quartier Pfarrheim”
1. Anderung (Tellinderung) des B gs plans “K| g

Markt Zell am Maln

Verfahren

Die 2. Anderung (Teilanderung) des Bebauungsplans ,Klostergarten” wird als Bebauungsplan der
Innenentwicklung nach § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren durchgefuhrt. Die Anwendungs-
voraussetzungen fir das beschieunigte Verfahren liegen vor, weil

e der Schwellenwert von 20.000 m? gemaR § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB bezogen auf die
zulassige Grundfiache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO, bei einer Flache des Geltungsbe-
reiches von ca. 10.000 m? unterschritten wird,

« durch den Bebauungsplan nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begrindet wird, die der Pflicht
zur Durchfahrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach UVPG oder Landesrecht unter-
liegen,

o keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannte Schutzguter bestehen: FHH- oder Vogelschutzgebiete befindet sich nicht in raum-
licher Nahe des Planungsgebietes.

» Es bestehen keine Anhaltspunkte dafir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immis-
sionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Der Markt Zell am Main macht von den Anwendungsmaglichkeiten des § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB
i.V.m. § 13 Absatz 2 und 3 Satz 1 BauGB wie folgt Gebrauch:

o Verkiirztes Aufstellungsverfahren: GemaR § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird von der fruhzei-
tigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen. Der
Offentlichkeit wird gem. § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

e Keine Umweltpriifung: GemaR § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB wird von der Umweltprufung
nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach
§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verflgbar sind, so-
wie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen; § 4c
BauGB ist nicht anzuwenden.

o Kein Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft: Da der Schwellenwert fur die
zulassige Grundflache von 20.000 m? nicht Gberschritten wird, gelten gemaR § 13a Abs. 2
Nr. 4 BauGB die Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten
sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zulassig; die Ermittlung und Bereitstellung von Ausgleichsflachen sind daher nicht er-
forderlich.




Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Flachennutzungsplan als Gemeinbe-
darfsfléche dargestelit.

Der Teilbereich, der mit den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes nicht dber-ein-
stimmt, wird im Zuge der Berichtigung gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB angepasst. Die Berichtigung
des FNP erfolgt nach Rechtskraft des Bebauungsplanes; Sie stellt einen redaktionellen Vorgang
dar, auf den die Vorschriften Uber die Aufstellung von Bauleitplanen keine Anwendung findet.

Moglichkeit der AuBerung nach § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB

Die Offentlichkeit kann sich gem. § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB im Rathaus des Marktes Zell am Main,
Rathausplatz 8, 97299 Zell a. Main, 1. Stock, Zimmer 21, wéhrend der Oblichen Offnungszeiten
uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unter-
richten und sich in der Zeit vom 07.03.2024 bis einschlieflich 22.03.2024 zur Planung schriftlich
oder mundlich zu 4uBern. Der Inhalt der ortstiblichen Bekanntmachung tber den Aufstellungsbe-
schluss und die auszulegenden Unterlagen sind zusatzlich im Internet unter der Internet-Adresse
www.zell-main.de eingestellt.

Es wird gebeten, die Stellungnahmen schriftlich an Markt Zell a. Main, Rathausplatz 8, 97299 Zell
a. Main oder per E-Mail unter: rathaus@zell-main.de oder mundlich zur Niederschrift oder telefo-
nisch unter Tel.: 0931-46878-13 zur Niederschrift bis einschlieRlich 22.03.2024 (Ende der Beteili-
gungsfrist) abzugeben.

Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1 Buchst. e
(DSGVO) i.V.m. § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie Ihre Stellungnahme ohne Absenderan-
gaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung tber das Ergebnis der Prufung. Weitere Informatio-
nen entnehmen Sie bitte dem Formblatt ,Datenschutzrechtliche Informationspflichten im Bauleit-
planverfahren* das ebenfalls 6ffentlich ausliegt und im Internet unter der 0.g. Internet-Adresse ein-
gestellt ist.
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