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Gemarkung Markt Hochberg
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Wohnbauflachen
(§ 1 Abs.1 Nr.1 BauNVO)

Reine Wohngebiete
(§ 3 BauNVvO)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)

Gemischte Bauflachen
(§ 1 Abs.1 Nr.2 BauNVO)

Dorfgebiete
(§ 5BauNVO)

Mischgebiete
(§ 6 BauNVvO)

Gewerbegebiete
(§ 8 BauNVvO)

Sonderbauflachen
(§ 1 Abs.1 Nr.4 BauNVO)

Sonderbauflachen die der Erholung dienen
(§ 10 BauNVO);
hier Wochenendhaus- und Gartengebiet

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern und
Dienstleistungen des &ffentlichen und privaten Bereichs,
Flachen fir den Gemeinbedarf, Flachen fir Sport- und
Spielanlagen

(§ 5Abs.2 Nr.2 und Abs.4 BauGB)

Flachen fur den Gemeinbedarf

Offentliche Verwaltungen

Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Schule

Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen

Post

Feuerwehr

Verkehrsflachen

Strassenverkehrsflachen

Offentliche Parkflache

Flachen fir Versorgungsanlagen,

fur die Abfallentsorgung

und Abwasserbeseitigung sowie flir Ablagerungen
(§5 Abs. 2 Nr.4 und Abs. 4 BauGB)

Elektrizitat

Abwasser

Gas

Wasser

Altlastenflache

Sendemast

Abfall, hier Lagerflache fir Gringut

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 5Abs.2 Nr.4 und Abs4, § 9 Abs.1 Nr.13 und Abs.6 BauGB)

oberirdische Leitungstrasse mit Schutzstreifen

Flachen fur die Landwirtschaft und Wald
(§ 5 Abs.2 Nr.9 und Abs.4 BauGB)

Flachen fir die Landwirtschaft

Flachen fur die Landwirtschaft mit extensiver Nutzung

Flachen fur Wald

Flachen fur Aufforstungen

Grinflachen
(§ 5Abs.2Nr.5und Abs.4,§9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6
BauGB)

Grinflachen

Parkanlage

Sportplatz

Friedhof

Spielplatz

Kleingartenanlagen

Freizeit und Erholung
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112

1.3

114

115

116

Bestand

Planung

Flachen die dem Naturschutz unterliegen
(§ 5 Abs.4 BauGB)

FFH - Gebiete

Landschaftsschutzgebiet

Geschitzte Landschaftsbestandteile

Naturdenkmale

L 1 1 L 1
d Umgrenzung von Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von

H Natur und Landschaft
H (§5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft. Hier Grundlagenflachen zur Erstellung eines Okokontos.
(§ 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4BauGB)

Biotopkartierte Flachen mit Nummerierung (z.B. 15.01)

15,01

Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelungen des Wasserabflusses.
(§ 5 Abs.2 Nr.7 und Abs.4 BauGB)

Wasserflachen

Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses

Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen
Festsetzungen, hier Trinkwasserschutzgebiet

Geplante Anderung der Grenze des
Trinkwasserschutzgebietes

Innere Schutzzone der Grundwasserstollen

eI

Regelungen fir den Denkmalschutz
(§ 5 Abs.4 BauGB)

Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem
Denkmalschutz unterliegen
(§ 5 Abs.4 BauGB)

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen fir Nutzungsbeschrankungen
(Anbaubeschrankungszone)

zu Bundes- und Staatsstrallen 40 m gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 FStrG und
Art. 24 Abs. 1 Nr.1 BayStr'WG

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(Anbauverbotszone)

z.B. zu Bundes- und Staatsstrallen 20 m gemafl® § 9 Abs. 1 Nr. 1 FStrG und
Art. 23 Abs. 1 Nr.1 BayStrWG

Gemarkungsgrenze des Marktes Zell am Main.

Grenzen der Anderungspunkte

QIR IRANINNC

Nummer der Anderungspunkte (hier z.B. Nr. 3)

SAN Sanierungsgebiet

Verfahrensvermerke

1. Der Marktgemeinderat Zell am Main hat in der Sitzung vom 26.10.2010 die Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes beschlossen.
Der Beschluss der Neuaufstellung wurde am .............. ortsiiblich bekannt gemacht.

N

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemiR § 3 Abs. 1 BauGB mit o6ffentlicher Darlegung und
Anhorung fiir den Vorentwurf der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom
20.10.2014 hat in der Zeit vom 30.03.2015 bis 30.04.2015 stattgefunden.

w

Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager

offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf der

Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom 20.10.2014 hat in der Zeit vom
30.03.2015 bis 30.04.2015 stattgefunden.

4., Zu dem Entwurf der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom 20.12.2014
geandert am 14.02.2018 wurden die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4
Abs.2 BauGB in der Zeit vom 08.10.2018 bis 03.12.2018 beteiligt.

5. Der Entwurf der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom 20.12.2014 geédndert
am 14.02.2018 wurde mit der Begriindung und Umweltbericht gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 08.10.2018 bis 03.12.2018 offentlich ausgelegt.

6. Aufgrund der zwischenzeitlich gednderten Zielvorstel-lungen des Marktes Zell am Main wurden die
Verfahrensschritte der Beteiligung der Offentlichkeit geméR § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung
der Behorden und Triager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB, die im Zeitraum von
08.10.2018 bis 03.12.2018 durchgefiihrt wurde, mit Beschluss des Marktgemeinderates vom
22.11.2022 aufgehoben.

7. Zu dem Entwurf der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes inder Fassung vom 20.12.2014
gedndertam.................... wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 2 BauGB inder Zeit vom ....................bis .................... beteiligt.

8. Der Entwurf der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom 20.12.2014 geédndert
am .....c.......... Wurde mit der Begriindung und Umweltbericht gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit

A\"Z01 1 | IR o | £~ J offentlich ausgelegt.
9. Der Markt Zell am Main hat mit Beschluss des Gemeinderates vom .............. die Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes in der Fassung vom  ............ festgestellt.

Zell am Main, den ..............
(Siegel)
Joachim Kipke, 1. Biirgermeister
10. Ausgefertigt
Zell am Main, den ..............
(Siegel)
Joachim Kipke, 1. Biirgermeister
1. Das Landratsamt Wiirzburg hat die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes mit Bescheid vom
................... AZ ...............gemaR § 6 BauGB genehmigt.
(Siegel Genehmigungsbehorde)
gemal § 6 Abs. 5 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
Die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes ist damit wirksam.
Zell am Main, den ...................

(Siegel)

Joachim Kipke, 1. Biirgermeister

12. Die Erteilung der Genehmigung der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wurde am ...................

Markt:
Kreis:

Zell am Main
Wrzburg

Markt Zell am Main
Neuaufstellung
des Flachennutzungsplanes

Entwurf
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