Markt Zell am Main

Flachennutzungsplan Neuaufstellung

Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 2 BauGB und Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB

Pj. Nr. Zel10-0004

GemaB § 3 Abs. 2 BauGB wurde die Beteiligung der Offentlichkeit in der Zeit vom 08.10.2018
bis einschlieBlich 03.12.2018 durchgefihrt. Die Beteiligung der Behdrden sowie sonstigen
Trager offentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB hat zeitgleich stattgefunden.

Am Verfahren wurden 44 Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange beteiligt.

Nachfolgend aufgefthrte Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange haben in ihrer
Stellungnahme mitgeteilt, dass ihrerseits keine Anregungen und Hinweise zur Neuaufstellung
des Flachennutzungsplanes vorgebracht werden:

» Regierung von Oberfranken als Bergamt Nordbayern vom 23.10.2018
» Regierung von Mittelfranken als Luftamt Nordbayern vom 04.10.2018

* Kreisjugendring Wirzburg vom 18.10.2018
» Staatliches Schulamt Wirzburg vom 04.10.2018
» Handwerkskammer fur Unterfranken Wurzburg vom 24.10.2018
» Gemeinde Veitshéchheim vom 25.10.2018
* Markt Héchberg vom 04.10.2018
¢ Gemeinde Margetshéchheim vom 19.11.2018
» Gemeinde Leinach vom 29.10.2018
» Team Orange Veitshéchheim vom 17.10.2018

Nachfolgend aufgefihrte Behérden und sonstige Trager éffentlicher Belange haben keine Stel-
lungnahme abgegeben:

» Amt fUr Digitalisierung, Breitband und Vermessung Wrzburg
» Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege Minchen

» Fernwasserversorgung Mittelmain Veitshéchheim

¢ APG — Kommunalunternehmen des Landkreises Wirzburg
* Industrie- und Handelskammer Wiirzburg — Schweinfurt

» Landesbund fir Vogelschutz

» Gemeinde Hettstadt

« Gemeinde Waldbittelbrunn

» Pfarrgemeinschaft HI. Franziskus im Maintal, Zell am Main
» Evangelische Gemeinde Versdhnungskirche, Zell am Main
* Vodafone D2 GmbH Dusseldorf

* NefTv GmbH Nirnberg
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«  WVV Wirzburg

» Wirzburger Hafen GmbH

o Trinkwasserversorgung Wirzburg GmbH
* Wasser- und Schifffahrtsamt Schweinfurt

Stellungnahmen wurden von folgenden Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
abgegeben:

Stellungnahme der Regierung von Unterfranken vom 03.12.2018

Die Regierung von Unterfranken als hohere Landesplanungsbehérde nahm mit Schrei-
ben vom 30.04.2015 bereits zu dem im Betreff genannten Bauleitplanentwurf Stellung.
Damals erhoben wir Bedenken hinsichtlich

1. der Wohnbauflachenausweisung (insb. Anderungsnummer 4 [6,4ha W] und Ande-
rungsnummer 5 [5,6ha W]) vor dem Hintergrund des Flachensparens gemaf den Grundsétzen
und Zielen in 3.1 und 3.2 Landesentwicklungsprogramm Bayern, Bll 3.2 Regionalplan Region
Wirzburg und Art. 6 Abs. 2 Nr. 2 BayLplG,

2. der Lage der geplanten Verkehrsfliche (Anderungsnummer 2) im Uberschwem-
mungsgebiet des Mains sowie im Landschaftsschutzgebiet ,Mainufer und Volkenberg" sowie
angesichts

3. der Betroffenheit von Bannwald bei der geplanten Ausweisung einer Flache far
Landwirtschaft (Anderungsnummer 9).

Wir behielten uns vor, die Bedenken zurlickzustellen, sofern

- die Ausweisungenreduziert und die spatere ErschlieBung in jedem Fall sukzessive
(bedarfsorientiert) erfolgt und von Seiten der Fachbehérden (hier: Naturschutz-
,Wasserwirtschafts- und Forstwirtschaftsbehérden) keine Einwande gegen die Ausweisung
bestehen und belegt wird, dass die Hochwasserrisiken durch den Flachenverlust nicht erhéht
werden.

Der Bauleitplanentwurf ist inzwischen zwar geédndert worden, aber in den wesentlichen von
uns angesprochenen Aspekten wurde die Planung nicht angepasst. Zu den aktuell vorliegen-
den Planunterlagen ist aus raumordnerischer Sicht insofern Folgendes festzustellen:

Die geplante Wohnbauflachenausweisung (Anderungsnummern 1, 4 und 5) umfasst weiterhin
Flachen im Umfang von ca.14 ha (dabei auch 1,2 ha gemischte Bauflache, die auch fir Wohn-
zwecke genutzt werden kann).

Das Siedlungspotenzial von insgesamt 17,2 ha (ca. 14 ha geplante Wohnbauflachenaus-
weisung + ca. 3,2 ha Wohnbauflachenausweisung aus dem wirksamen Flachennutzungs-
plan; s.a. Begrindung zum Bauleitplanentwurf, S.77) bei einem Bedarf von 8,95 ha Netto-
bauland (ebd. S.59ff.) wird weiterhin als unverhaltnismaBig bewertet. Bezlglich der gegen-
wartig im gultigen Flachennutzungsplan noch bestehenden WR-Reserveflachen im Umfang
von 6,5 ha wird in der Begrindung (S.61) auf Konflikte mit Biotopstrukturen und dem Was-
serschutzgebiet hingewiesen und gefolgert, dass insofern diese Flachen nur erheblich redu-
ziert fir Wohnnutzung zur Verfigung stehen wirden. Hier stellt sich die Frage, ob nicht sol-
che Bereiche sinnvollerweise komplett als Wohnbauflachen zurickgenommen werden, da-
mit sie als Landschafts- und Erholungsrdume gesichert werden.

Bestehende Konzepte und deren Zielsetzungen, die sich mit dem Thema Innenentwicklung
befassen wie das Integrierte Entwicklungskonzept der Allianz ,ILE Main-Wein-Garten e.V.",
werden im Zuge der Flachennutzungsplanédnderung nicht ausreichend in den Blick genom-
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men. Hier ist insbesondere von Bedeutung, dass in anderen Gemeinden dieser Allianz noch
mehr Leerstdnde bzw. Baullicken im Innenbereich bestehen und die Wohnungsnachfrage
gerade unter dem Aspekt des Flachensparens dorthin gelenkt werden sollte.

In diesem Kontext weist auch das Sachgebiet Stadtebau der Regierung von Unterfranken auf
85 voll erschlossene, nicht bebaute Grundstiicke und 9 Leerstdnde im Altort hin. Demnach
solle es vor einer derart gro3flachigen Neuausweisung weiter Bestrebungen geben, diese Fla-
chen zu bebauen bzw. die Leerstadnde zu beseitigen.

Im Ergebnis werden gegen die groBzlgigen Wohnbauflachenneuausweisungen erhebliche Be-
denken erhoben. Vor dem Hintergrund der eingangs dargelegten Ziele und Grundsatze der
Raumordnung sollte die Innenentwicklung im Zuge der Flachennutzungsplananderung in be-
sonderem MafBe Bericksichtigung finden und die Wohnbauflachenausweisungen reduziert
werden.

Hinsichtlich Punkt 2 (Lage im Uberschwemmungsgebiet und Landschaftsschutzgebiet) sowie
Punkt 3 (angrenzender Bannwald) sind unter Berlicksichtigung der Abwagung (Gemeinderats-
beschluss vom 12.01.2016) keine weiteren Hinweise veranlasst.

Diese Stellungnahme ergeht aus der Sicht der Raumordnung und Landesplanung. Eine Pri-
fung und Wurdigung sonstiger 6ffentlicher Belange ist damit nicht verbunden.

Stellungnahme des Regionalen Planungsverbandes vom 03.12.2018

Der Regionale Planungsverband Region Wirzburg nahm mit Schreiben vom 04.05.2015
bereits zu dem im Betreff genannten Bauleitplanentwurf Stellung.

Damals erhoben wir Bedenken hinsichtlich

1. der Wohnbauflachenausweisung (insb. Anderungsnummer 4 [6,4ha W] und Ande-
rungsnummer 5 [5,6ha W]) vor dem Hintergrund des Flachensparens gemaf den Grundséatzen
und Zielen in 3.1 und 3.2 Landesentwicklungsprogramm Bayern, B Il 3.2 Regionalplan Region
Wirzburg und Art. 6 Abs. 2 Nr. 2 BayLpIG,

2. der Lage der geplanten Verkehrsfliche (Anderungsnummer 2) im Uberschwem-
mungsgebiet des Mains sowie im Landschaftsschutzgebiet ,Mainufer und Volkenberg" sowie
angesichts

3. der Betroffenheit von Bannwald bei der geplanten Ausweisung einer Flache
fir Landwirtschaft (Anderungsnummer 9).

Wir behielten uns vor, die Bedenken zurlickzustellen, sofern

- die Ausweisungen reduziert und die spatere ErschlieBung in jedem Fall sukzessive (be-
darfsorientiert) erfolgt und

- von Seiten der Fachbehdérden (hier: Naturschutz-, Wasserwirtschafts- und Forstwirtschafts-
behdrden) keine Einwande gegen die Ausweisung bestehen und belegt wird, dass die Hoch-
wasserrisiken durch den Flachenverlust nicht erhdht werden.

- Der Bauleitplanentwurf ist inzwischen zwar geéndert worden, aber in den wesentlichen von
uns angesprochenen Aspekten wurde die Planung nicht angepasst. Zu den aktuell vorliegen-
den Planunterlagen ist aus regionalplanerischer Sicht insofern Folgendes festzustellen:

- Die geplante Wohnbauflachenausweisung (Anderungsnummern 1, 4 und 5) umfasst weiter-
hin Flachen im Umfang von ca. 14 ha (dabei auch 1,2 ha gemischte Bauflache, die auch fur
Wohnzwecke genutzt werden kann).
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- Das Siedlungspotenzial von insgesamt 17,2 ha (ca. 14 ha geplante Wohnbauflachen-
ausweisung ca. 3,2 ha Wohnbauflachenausweisung aus dem wirksamen Flachennut-
zungsplan; s.a. Begriindung zum Bauleitplanentwurf, S.77) bei einem Bedarf von 8,95 ha
Nettobauland (ebd. S.59ff.) wird weiterhin als unverhaltnismaBig bewertet. Bezlglich der
gegenwartig im gualtigen Flachennutzungsplan noch bestehenden WR-Reserveflachen im
Umfang von 6,5 ha wird in der Begrindung (S.61) auf Konflikte mit Biotopstrukturen und
dem Wasserschutzgebiet hingewiesen und gefolgert dass insofern diese Flachen nur er-
heblich reduziert fir Wohnnutzung zur Verfigung stehen wirden. Hier stellt sich die Frage,
ob nicht solche Bereiche sinnvollerweise komplett als Wohnbauflachen zurickgenommen
werden, damit sie als Landschafts- und Erholungsrdume gesichert werden.

- Bestehende Konzepte und deren Zielsetzungen, die sich mit dem Thema Innenentwicklung
befassen wie das Integrierte Entwicklungskonzept der Allianz ,ILE Main-Wein-Garten e.V.",
werden im Zuge der Flachennutzungsplananderung nicht ausreichend in den Blick genommen.
Hier ist insbesondere von Bedeutung, dass in anderen Gemeinden dieser Allianz noch mehr
Leerstdande bzw. Bauliicken im Innenbereich bestehen und die Wohnungsnachfrage gerade
unter dem Aspekt des Flachensparens dorthin gelenkt werden sollte.

- In diesem Kontext weist auch das Sachgebiet Stadtebau der Regierung von Unterfranken
auf 85 voll erschlossene, nicht bebaute Grundstiicke und 9 Leerstande im Altort hin. Demnach
solle es vor einer derart groB3flachigen Neuausweisung weiter Bestrebungen geben, diese Fla-
chen zu bebauen bzw. die Leerstédnde zu beseitigen.

- Im Ergebnis werden gegen die groBzigigen Wohnbauflachenneuausweisungen erhebli-
che Bedenken erhoben. Vor dem Hintergrund der eingangs dargelegten Ziele und Grunds-
atze der Raumordnung sollte die Innenentwicklung im Zuge der Flachennutzungsplanande-
rung in besonderem MaBe Berlcksichtigung finden und die Wohnbauflachenausweisungen
reduziert werden.

— Hinsichtlich Punkt 2 (Lage im Uberschwemmungsgebiet und Landschaftsschutzgebiet) so-
wie Punkt 3 (angrenzender Bannwald) sind unter Beriicksichtigung der Abwéagung (Gemeinde-
ratsbeschluss vom 12.01.2016) keine weiteren Hinweise veranlasst.

Stellungnahme des Landratsamtes Wiirzburg vom 26.11.2018

Im Rahmen der Beteiligung nach § 3 Abs. 2 in Verbindung mit § 4 Abs. 2 BauGB nimmt das
Landratsamt Wirzburg als Trager 6ffentlicher Belange wie folgt Stellung zu der o.g. Bauleit-
planung:

Immissionsschutz

Zu den einzelnen Anderungspunkten der Gesamtiiberarbeitung des Flachennutzungsplanes
des Marktes Zell am Main wird aus der Sicht des Immissionsschutzes wie folgt Stellung ge-
nommen:

Anderungspunkt 1

Ausweisung einer Wohnbauflache (W) und einer gemischten Bauflache (M),
Bebauungsplangebiet ,In der Au 2", (ca. 1,96 ha).

Der Bebauungsplan ist mittlerweile wirksam und das Plangebiet zum Teil bebaut. Wie von hier
aus gefordert, wurden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ,In der Au 2" die Ge-
rauscheinwirkungen mittels Gutachten untersucht und erforderliche aktive und passive Schall-
schutzmaBnahmen berechnet. Im Bebauungsplan sind SchallschutzmaBnahmen festgesetzt.
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Somit bestehen hierzu keine Einwande.

Anderungspunkt 2

Zusatzliche Anbindung des Marktes Zell am Main an die StaatsstraBe 2300, (ca. 0,23 ha)
Zwischen dem Kfz-Handel Erhardt und einem Betriebsgebaude der ZAPATA Holding GmbH
(vormals Fa. Finn Karelia Mode) ist eine zusatzliche Anbindung des Marktes Zell am Main an
die StaatsstraBe 2300 geplant.

In der hiesigen Stellungnahme vom 11.05.2015 wurde darauf hingewiesen, dass fur den Neu-
bau von 6ffentlichen StraBen die Vorgaben der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BiImSchV)
gelten und im weiteren Verfahren entsprechende schalltechnische Untersuchungen durchzu-
fOhren sind.

Geman hier vorliegendem Gemeinderatsbeschluss (Protokoll vom 20.01.2016) sind im Rah-
men der weiterfihrenden Planungen entsprechende Untersuchungen durchzufihren.

Somit bestehen hierzu keine Einwande.

Anderungspunkt 3

Zuricknahme von im genehmigten Flachennutzungsplan dargestellter Wohnbauflache (ca.
2,74); Darstellungen entsprechen der tatsdchlichen Nutzung als Sondergebiet, das der Erho-
lung dient mit der Zweckbestimmung Wochenendhaus- und Gartengebiet

Ursprunglich war die Umwidmung in Flache fir die Landwirtschaft vorgesehen.

Das Plangebiet liegt am nérdlichen Ortsrand von Zell am Main.

GemaB Begriindung ist bei der Aufstellung eines Bebauungsplans fiir diesen Bereich eine
mogliche Beeintrachtigung durch Larmemissionen, ausgehend von der nordostlichen
Bahntrasse zu beachten. Lt. Umweltbericht sind auch Beeintrachtigungen durch den Flugbe-
trieb auf dem Flugplatz Wirzburg-Schenkenfeld anzunehmen, wobei die Auswirkungen zu
tolerieren sind, weil die Anzahl der Starts und Landungen 15.000 jahrlich nicht Gberschreiten
(gem. Landeplatz-L&rmschutz-Verordnung).

Bei Bestandsdarstellungen ist eine immissionsschutzfachliche Beurteilung nicht veran-
lasst.

Anderungspunkt 4

Ausweisung einer Wohnbauflache am nordwestlichen Ortsrand (ca. 6,41 ha)

Es darf auf die hiesige Stellungnahme vom 11.05.2015 verwiesen werden:

Das Plangebiet schlie3t an vorhandene Wohnbauflachen an.

Seitens des Immissionsschutzes bestehen keine Einwéande.

Anderungspunkt 5

Umwidmung einer im genehmigten Flachennutzugsplan dargesteliten Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,sportliche Anlagen" in eine Wohnbauflache (W), (ca. 5,57 ha)

Es darf auf die hiesige Stellungnahme vom 11.05.2015 verwiesen werden:

Das Plangebiet liegt am westlichen Ortsrand und schlie3t dort an die vorhandenen Sportanla-
gen an (FuBball-Rasenspielfelder, Sport- und Veranstaltungshalle (Maintalhalle) etc.). An der
Sudseite verlauft eine 110 kV- Freileitung. Innerhalb des Gebietes verlauft in Nord-Sidrichtung
noch eine 20 kV Leitung.

GemaBl Begrindung und Umweltbericht zur Gesamtlberarbeitung des Flachennutzungsplans
sind im Umfeld der bestehenden Sportanlagen im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
geeignete MaBnahmen vorzusehen, die eine Beeintrachtigung der zuklnftigen Wohnbebauung
durch Larm- und Lichtimmissionen (Flutlicht) auf das zulassige MalR reduziert. Ebenso sind
MaBnahmen vorzusehen, die Beeintrachtigungen durch Larm infolge von Veranstaltungen in
der Sport- und Mehrzweckhalle reduzieren.

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht bestehen keine Einwande gegen diese Vorgehens-
weise. D.h., im Bebauungsplanverfahren sind entsprechende Gutachten einzuholen.
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Bei der 110 kV-Freileitung und auch bei der 20 kV-Leitung sind elektromagnetische Felder
relevant. Frequenzabhangige Grenzwerte fir die elektrische Feldstarke und flr die magneti-
sche Flussdichte sind in der 26. BImSchV (Verordnung Uber elektromagnetische Felder) fest-
gelegt. Lt. Umweltbericht werden nach Angaben der Leitungstréger (DB und Bayernwerk)
durch die Leitungen die amtlich festgelegten Grenzwerte nicht Gberschritten. In der Begrin-
dung ist ausgefuhrt, dass dennoch im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Vorkeh-
rungen und Abstédnde zum Schutz vor Auswirkungen auf die zukinftige Nutzung durch die Lei-
tungstrassen vorzusehen sind.

Von hier aus bestehen keine Einwande.

Anderungspunkt 6

Aufnahme einer Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung als Parkplatz im Umfeld des alten
Friedhofs (ca. 0,03 ha)

- Esdarf auf die hiesige Stellungnahme vom 11.05.2015 verwiesen werden:

—  Es handelt sich um eine Bestandsdarstellung.

Seitens des Immissionsschutzes bestehen keine Einwénde.

Anderungspunkt 7

Rdackumwandlung einer Flache fir Versorgungsanlagen / Abfall in eine Flache fur die
Landwirtschaft bzw. biotopkartierte Flachen (ca. 1,07 ha)

- Esdarf auf die hiesige Stellungnahme vom 11.05.2015 verwiesen werden:

-  Seitens des Immissionsschutzes bestehen keine Einwénde.

Anderungspunkt 8

Darstellung einer Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (ca. 2,30 ha)

Es darf auf die hiesige Stellungnahme vom 11.05.2015 verwiesen werden:

-  Ziel der MaBnahme ist die Umstrukturierung und Abstufung des Waldrandes an der
Hangkante oberhalb des Altortes.

- Seitens des Immissionsschutzes bestehen keine Einwénde.

Anderungspunkt 9

Ausweisung einer Flache flr die Landwirtschaft mit extensiver Nutzung (ca. 53,93 ha)

- Esdarf auf die hiesige Stellungnahme vom 11.05.2015 verwiesen werden:

—  Die Flache liegt im Einzugsbereich des Trinkwasserschutzgebietes der Zeller Quellen.

- Diese Flache war urspringlich fir die Aufforstung vorgesehen. Aufgrund der bisherigen
extensiven landwirtschaftlichen Nutzung hat sich ein Bereich mit ausgeprégter Artenvielfalt und
hohem é&kologischen Wert entwickelt. Durch die Aufforstung wiirde dieser zerstért werden.

-  Seitens des Immissionsschutzes bestehen keine Einwénde.

Anderungspunkt 10

Ausweisung einer Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschutz (ca. 13,28 ha)

— Diese Ausweisung ist neu.

Seitens des Immissionsschutzes bestehen keine Einwande.

Wasser- und Bodenschutzrecht

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht wird ergdnzend zur Stellungnahme vom 23.03.2015 folgender
Hinweis gegeben: Fir den Anderungspunkt 10 besteht fiir die Flur-Nr. 388 der Gemarkung Zell
a.M. ein Eintrag im Altlastenkataster ABuDIS. Die Flur-Nr. 388 ist Teil der Altablagerung ,Huf-
graben”, fir welche die Untersuchungsergebnisse der Orientierenden Untersuchung des Was-
serwirtschaftsamtes Aschaffenburg keine Uberschreitung der Stufenwerte zum Ergebnis hatte.




(6]

Erganzend zu der bodenschutzrechtlichen Stellungnahme teilen wir mit, dass aus wasserrecht-
licher Sicht keine Einwande gegen die geplante Gesamtiberarbeitung des Flachennutzungs-
planes bestehen. Durch die vorgesehenen Anderungen wird der Verbotstatbestand des § 78
Abs. 1 WHG (Verbot der Bauleitplanung im U-Gebiet) nicht beriihrt. Hinsichtlich Anderungs-
punkt 2 wird jedoch darauf hingewiesen, dass die entsprechende MafB3nahme einer vorherigen
Ausnahmezulassung nach § 78 Abs. 5 bzw. § 78a Abs.2 WHG bedarf.

Naturschutz

Die Ubermittelten Planteile sowie die Begrindung, die landschaftsplanerische Bewertung
und der Entwurf des Umweltberichtes sind in sich nachvollziehbar. Die Auswirkungen auf
Naturhaushalt und Landschaftsbild, Schutzgebiete oder sonstige Naturschutzbelange sind
fir die Ebene des Flachennutzungsplanes grindlich beleuchtet. Weitergehende Natur-
schutzbelange bzw. fachliche Belange der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung beste-
hen derzeit nicht.

Hinweise:

Nicht Bestandteil dieser Stellungnahme und im nachfolgenden Bebauungsplanverfahren zu
bearbeiten und zu beachten sind

Biotoptypen nach § 30 BNatSchG bzw. Art. 23 BayNatSchG,

Artenschutz - der allgemeine und besondere Artenschutz mit den notwendigen Kartierungen
und dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag sowie

das Landschaftsschutzgebiet "am Mainufer"

In diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen, dass vor einer mdglichen Bebauungs-
planaufstellung das Landschaftsschutzgebiet zu andern ist. Soweit dieses aus kommunaler
Sicht vorgesehen ist, wird dringend geraten, einen entsprechenden Antrag zu stellen.

Gesundheitsamt
Keine Einwande

Kreisentwicklung

Mit der Gesamtlberarbeitung des Flachennutzungsplanes plant der Markt Zell am Main, den
vorhandenen FNP als Neuaufstellung zu aktualisieren und in diesem Zuge an den Bestand
und die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung anzupassen.

Insbesondere der positiven demographischen Entwicklung der Gemeinde mit den entspre-
chenden Auswirkungen auf die Nachfrage nach Wohnraum und Wohnbauflachen soll dabei
durch die Umwidmung verschiedener Teilflachen in Wohnbauflachen begegnet werden.

Der Markt Zell am Main liegt innerhalb des Verdichtungsraumes Wirzburg. Die Schwerpunkte
der Siedlungstatigkeit sollen hier auf geeignete Gemeinden entlang der Verkehrs- und Sied-
lungsachsen liegen und Uber eine hinreichend gesicherte OPNV-Anbindung verfligen (s.
Grundsatz A Il 1.2 RP 2). Dieser Grundsatz wird durch den Markt Zell am Main erflllt. Neben
der Bereitstellung von Wohnbauflachen fir die eigene Bevilkerung wird gleichzeitig das Ober-
zentrum Wrzburg bei der Nachfrage Wohnraum entlastet.

Aus Sicht der Kreisentwicklung ist die nachfragegerechte Entwicklung des Wohnflachenange-
botes insbesondere auch in den Gemeinden des Verdichtungsraumes Wirzburg angebracht
und sinnvoll, wenngleich die Bemuhungen des Marktes, die bestehenden Flachenreserven zu
(re-) aktivieren beibehalten werden sollten.

Gegen die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes des Marktes Zell am Main bestehen
keine Einwande.
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Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Aschaffenburg vom 03.12.2018

Mit lhrem Schreiben vom 04.10.2018 Ubersandten Sie uns die Unterlagen zu dem o.g. Vorha-
ben.

Zu der Planung hat das Wasserwirtschaftsamt zuletzt mit Schreiben vom 27.04.2015 (AZ: 4-
4621-W 209-7283/2015) Stellung genommen.

Diese Stellungnahme besitzt, soweit noch nicht bertcksichtigt, nach wie vor Gultigkeit. Mit der
Planung besteht grundsétzlich Einverstéandnis.

Nachfolgender ergédnzender Hinweis ist in der weiteren Planung noch zu bertcksichtigen:

Uberschwemmungsgebiete, Oberflachengewasser

Laut Punkt 4.5.4 der Begrindung zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes liegen Tei-
le des Flachennutzungsplans im amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet des Mains
(Gew. I. Ordnung). Die amtliche Hochwasserlinie ist bereits im Flachennutzungsplan darge-
stellt.

Hinweis

Seit dem 05. Januar 2018 ist das Hochwasserschutzgesetzt [| (HWSG Il) in Kraft getreten. Seit
diesem Zeitpunkt haben Gemeinden im Rahmen der Abwéagung zusatzlich zum Hochwasser-
schutz des HQ100, auch den Hochwasserschutz in Risikogebieten (HQextrem) sicherzustellen
und Anforderungen an hochwasserangepasstes Bauen zu stellen (§78b WHG). Im Internet-
Kartendienst ,Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete (IUG)" ist die Aus-
dehnung des HQextrem-Uberschwemmungsgebietes einzusehen. Das Risikogebiet soll in den
Flachennutzungsplan tGbernommen werden.

Stellungnahme des Amtes fiir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten vom 20.11.2018

Das Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Wirzburg hat zum Vorentwurf der Neu-
aufstellung des Flachennutzungsplanes des Marktes Zell am Main am 25.04.2015 Stellung
genommen. Diese Stellungnahme behélt zum vorliegenden Entwurf des Flachennutzungspla-
nes weiterhin Ihre Gultigkeit. Die Abwéagungen hierzu vom Marktgemeinderat werden zur
Kenntnis genommen. Weitere Anmerkungen, Bedenken und Einwande zum vorliegenden Ent-
wurf wie folgt:

Bereich Forsten

Keine weiteren Anmerkungen wie zum Vorentwurf.

Bereich Landwirtschaft

Von Seiten der Landwirtschaft werden in der vorliegenden, ausfuhrlich beschriebenen Bauleit-
planung die zukinftigen Vorstellungen, Planungen bzw. Férderung der Landwirtschaft mit ei-
nem Flachenanteil von 387,1 ha vermisst. Die Belange der Landwirtschaft aus dem Landes-
entwicklungs- und Regionalplan wurden nicht dargestellt.

Der fruchtbare Ackerboden ist ein endliches Gut und auf dieser Erde nicht vermehrbar”. Aus
Sicht der Landwirtschaft wird der laufende, seit Jahrzehnten nicht zu stoppende Flachenverlust
(tdglich 13,1 ha in Bayern/Tag 2015 Bay. Landesamt fUr Statisk) mit groBer Sorge fir die nach-
folgenden Generationen beklagt. Der Versiegelungsgrad fur Siedlungs- und Verkehrsflachen ist
in der Region Wirzburg am héchsten (lt. Bayer. Umweltamt 2000- 52,1%,). Der Anteil von land-
wirtschaftlich nutzbarer Flache im Gemeindegebiet geht fortlaufend weiter zuriick. Laut IOR-
Monitor (www.ioer-monitor.de) ging der Anteil allein in der kurzen Zeitspanne von 2000 bis 2017
von noch 38,4 % auf 34,4 % zurlck; zum Vergleich im Bundesdurchschnitt betragt der LF-
Flachenanteil 52,1 %. Bei der Bauleitplanung sollten landwirtschaftlich nutzbare und ertragrei-
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che Flachen (Bodenwertpunkten) vor Bebauung geschiitzt werden. Dem vorhandenen Bau-
landpotential der Kommune, wie Bauplatzen, Brachflachen, bereits ausgewiesene Wohnbaufla-
chen (ca. 6,5 ha), Gebaudeleerstand und vor allem der Innenentwicklung mit Verdichtung ist
der Vorrang zu geben.

Anderungspunkt 3

Im Vorentwurf war geplant, die gesamte Gréf3e von ca. 2,74 ha von einer geplanten Wohnbau-
flache wieder zuriick als 'Flache fir die Landwirtschaft' umzuwidmen. Fir den Grof3teil der Fla-
che ist die geplante Widmung auf Grund der vorhandenen Struktur zu einem Sondergebiet-,
Erholung, Zweckbestimmung Wochenendhaus- und Gartengebiet" angepasst. Einwande sind
fr die Einbeziehung der von den Bodenwerten (L, 5, L6 60/59) guten LehmléBackerflachen auf
der Hochflache mit den Flurnummern 1336, Teilflache 1335/0,1333, 1334/5 und 1335/2 mit ei-
ner Gesamtflache von ca. 0,7 ha anzubringen. Hier wird die Agrarstruktur negativ verandert, die
mit ca. 2,8 ha bewirtschaftete, gut strukturierte Ackerflache wird um 0,7 ha verkleinert. Die dann
innenliegenden Grundstiicke (FI.Nr 1335,2 und Teilflache 1335) sind nicht erschlossen.

Dies kann zukunftig zu Konflikten fihren, die von Seiten der Landwirtschaft nicht erwlnscht
sind. Die durch die benachbarte landw. Nutzung temporaren Staub-, Geruchs- und Larmimmis-
sionen sind als allgemein hinnehmbar einzustufen. Die benachbarten Landwirte diirfen deswe-
gen nicht zum Regress herangezogen werden oder Beschrankungen erfahren.

Von Seiten des AELF wird gefordert, die 0. g. vorzufindende 0,7 ha Ackerflache wie die benach-
barte Ackerflache zu 'Flache flr die Landwirtschaft' umzuwidmen.

zu Anderungspunkt 4 und 5

Direkt an die o. g. Ackerflache anschlieBend soll das Wohnbaugebiet (Anderungspunkt 4) mit
einer Flacheninanspruchnahme von 6,41 ha, vorwiegend landwirtschaftliche Flache, entstehen.
Am Sportplatz sind mit Anderungspunkt 5 weitere 5,57 ha Wohnbaugebiet geplant. Auch hier
sollen gréBtenteils landwirtschaftliche Flachen in Anspruch genommen werden. Laut Boden-
schatzkarte handelt es sich um gute Lehmbdden, sogar zum Teil fir das Gemeindegebiet um die
besten, hochwertigsten L6Blehmbdden. Der Durchschnittswert in Bayern liegt bei 47/42 Boden-
punkten (It. Reichsbodenschéatzung), hier liegen alle landwirtschaftlichen beanspruchten Flachen
darliber. Die neben den vorhandenen Sportplatzen benachbarten Flachen weisen die Bodenwer-
tigkeiten L 4 L6 70/67 bis L 4 L6 63/65 auf. Diese Béden haben ein hohes Leistungspotential mit
optimalen Erzeugungsbedingungen fir alle landw. Kulturen, aber auch Sonderkulturen mit si-
cheren hohen Ertrdgen. Ebenso ein hohes Wasserspeichervermdgen, deshalb sind diese Fla-
chen vor Versiegelung zu schitzen.

zu Anderungspunkt 7

Die Ruckumwandlung der Flache fir Versorgungsanlagen zu 'Flache fir die Landwirtschaft'
wird von Seiten der Landwirtschaft begrii3t. Handelt es sich seit jeher in der Realitat um Land-
wirtschaftsflachen.

Nicht nachvollziehbar ist die Darstellung im Landschaftsplan fir einen dazu notwendigen Aus-
gleich der bestehenden Streuobstwiese s. S. 48 ,Ein Eingriff durch die Festsetzung der land-
wirtschaftlichen Nutzung ist jedoch geméaf3 Darstellung méglich, weshalb fiir den Bedarfsfall ein
flachiger Ausgleichsbedarf ermittelt wird, der im Eingriffsfall vom Grundstickseigentimer zu
erbringen ist"( fur 0,178 ha x 2 = 0,356 ha Ausgleichsbedarf).

Durch diese Ruckumwandlung erfolgt kein Eingriff, die Ausgleichsforderung kann nicht nach-
vollzogen werden. Landwirtschaft ist vielfaltig, eine Streuobstwiese ist eine 'Flache fur die
Landwirtschaft'.
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zum neuen Anderungspunkt 10

Laut vorliegender Planung ist vorgesehen innerhalb der Flachen fir die Landwirtschaft' ver-
streut ca. 20 - 22 ha als, Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft' gemaB § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB zum Ausgleich fur die Eingriffe (Flacheninan-
spruchnahme flr Wohnbaugebiete etc.) umzuwidmen. Die Gemeinde hat diese landwirtschaftli-
chen Flachen wohl bereits zum Teil erworben, um hierfiir schon jetzt ein Okokonto zu erdffnen.
Prinzipiell wird das Fiihren eines Okokontos von Seiten des AELF begriiBt, da durch den friihen
Zeitraum vor dem Bedarf sich die Okopunkte erhhen (vgl. Verzinsung) und somit weniger Fla-
che in Anspruch genommen werden muss.

Es wird aber explizit in Frage gestellt, ob sich alle erworbenen Flachen im Hinblick auf die Ag-
rarstruktur fir das Okokonto eignen. Das vorhandene Flachenpotential der Kommune kénnte
durch Flachentausch mit anderen landwirtschaftlichen Flachen dazu beitragen, ein sinnvolles
Konzept fir einen Biotopverbund und zur Verbesserung der Agrarstruktur zu realisieren.

Nach Ortseinsicht wurde festgestellt, dass die vorhandene Agrarstruktur nicht mehr den heutigen
Anforderungen angepasst ist. Vor allem die Infrastruktur der Wege, deren Entwésserung etc.
sind unzureichend. Es gibt Feldstlicke, die nicht mit Wegen erschlossen sind. Etliche Flurstliicke
kénnen mit den heutigen, sogar nicht Uberdimensionierten Mahdreschern, auf den vorhandenen
schmalen Griinwegen nicht erreicht werden und mussen zur Ernte andere Feldsticke Uberfah-
ren. Die Wege sind z. T. nicht éffentlich, sondern sind im Eigentum der Grundbesitzer der landw.
Nutzflache. Durch privaten Flachentausch bei der Bewirtschaftung wurde versucht, die vielen
sehr, sehr kleinen Flurstliicke (ab 1000 m?) zu Feldstiicken von 2-3 ha zusammenzulegen. Eine
Flurbereinigung im Markt Zell am Main hat es auf Nachfrage noch nicht gegeben.

Folgende Bedenken werden fiir die ausgewahlten Ausgleichsflachen fir das Okokonto vorge-
bracht:

Bereich 'Im Scheckert'- Wohnbaugebiet 4

Die restlichen, westlichen verbleibenden Flachen bei Umsetzung des Wohnbaugebietes sollen
dem Ausgleich dienen. Dieser Bereich kann nicht zum momentanen Zeitpunkt fiir das Okokonto
umgewandelt werden, weil sonst bis zur Bebauung die 6stlich liegenden Restackerflachen nicht
erreicht werden kénnen.

Bereich 'Unterer Scheckert' (Flurnummer 911-913)

Ein Heckenstreifen mit einfassenden, beidseitigen Grinwegen wird u. a. auch aus Erosi-
onsgriinden als sinnvoll erachtet. Die 6stlich und vor allem westlich benachbarten Ackerflachen
unterhalb der Hochflache/Hecke sollten eine flr die Landwirtschaft noch sinnvoll bewirtschaftba-
re FlachengréBe behalten. Eine Heckenflache mit ca. 0,7 ha erscheint ausreichend (anstatt 1,5
ha).

Bereich 'Im Stahlberg' (Flurnummern 984-989)

Hier soll im &stlichen Bereich eine Flache von 1,2 ha fiir das Okokonto bereitgestellt werden und
ca. 0,33 ha im Bereich des Schattens des westlich héher liegenden Biotops (Hecken, Baume) soll
flr die Landwirtschaft verbleiben. Aus Sicht der Landwirtschaft sollte dieser schattige Bereich fiir
den Ausgleich z. B. als extensives Grinland verwendet werden. Im &stlichen Bereich kénnte daf ir
der vorhandene Heckenstreifen vervollstandigt und mit einem Griinweg abgegrenzt werden. Ge-
rade die Kombination von landwirtschaftlichen Flachen mit Biotopen erhéht erwiesenermal3en die
Biodiversitat mehr, als wenn die ganze Flache in Folge von Sukzession verbuschen wirde.
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Bereich ' Im Stahlberg - Klaus Strohhaus' (Flurnummern 990...)

Der ca. 1,8 ha groBe Acker ist geteilt durch eine Streuobstreihe. Fiir das Okokonto ist angedacht,
diese kleine Ackerflache nochmals zu zerteilen und ca. 0,8 ha Ackerflache fir die Landwirtschaft
zu belassen. Die bestehende Streuobstreihe zu vervollstdndigen und zu pflegen ist z. B. eine
ErsatzmaBnahme und wird als Ausgleich gewertet. Dies ware aus Sicht der Landwirtschaft an
dieser Stelle ausreichend. Ebenso wirden z. B. Entbuschung, sowie Pflege der vorhandenen
Heckenstrukturen/Biotope als ErsatzmalBnahmen z&hlen.

Bereich 'Im Stahlberg / Cacilienacker' (Flurnummern 991,992,1009)

Auf Grund der Hanglage, der Erosionsgefahrdung bzw. des Biotopverbundes waren Teilflachen
hier fir das Okokonto sehr geeignet. Allerdings liegt das Problem an den anschlieBenden siid-
Ostlich liegenden Ackerflachen, die fur landwirtschaftliche Maschinen nicht ausreichend er-
schlossen sind und die diese Flachen zur Bewirtschaftung z. T. Uberfahren.

Bereich 'Sieben Morgen'

Ein mittiger Heckenstreifen mit beidseitigen Grinwegen als Biotopverbund und Erosionsschutz
ist begriBBenswert, evtl. etwas flachensparender.

Bereich 'Brandschutzer'

Der Biotopverbund ist hier bereits vorhanden, weitere Heckenstrukturen werden als nicht zielfiih-
rend angesehen. Die geplanten 1,34 ha wirden die Ackerflache verkleinern. Die Landwirtschaft
kdnnte in diesem Bereich selbst im Rahmen des Kulturlandschaftsprogrammes z. B. Blihflachen
anlegen.

Bereich 'Neuberg' (Flurnummer 483,1430)

Direkt an der Hettstadter Steige im Trinkwasserschutzgebiet Zone Il soll eine Dauergrinlandfla-
che von ca. 3,2 ha fiir das Okokonto bereitgestellt werden. der benachbarte Acker mit einer Ge-
samtflache von ca. 10 ha soll spitzwinklig geteilt (nhach Gemarkungsgrenze) und die untere Teil-
flache (ca. 5,6 ha) im FLNP als ,Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft" umgewidmet werden. Aus agrarstrukturellen Griinden besteht mit dieser
Umwidmung der Ackerflache kein Einverstandnis.

Pflege - Okokontoflichen

Ferner ist zu bedenken, dass die Pflege dieser ca. 20 ha Okokontoflachen den Umfang eines
ehemaligen landwirtschaftlichen Betriebes umfassen und somit auch die einer ganzjahrigen
Arbeitskraft eines Landwirtes.

Eine der Besonderheiten der Gemarkung Zell am Main liegt darin, dass ca. 2/3 der Agrarflache
in einem Wasserschutzgebiet liegt. Laut IOR-Monitor liegt 2017 der Anteil der kommunalen Fl&-
che fur Natur- und Artenschutz an der Gebietsflache bereits bei 41 % im Gegensatz zum Bun-
desanteil von 16,1 %.
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Weitere Ausgleichsmdglichkeiten

Laut dem Bundesnaturschutzgesetz § 15 (3) .. "sind fir die landwirtschaftliche Nutzung beson-
ders geeignete Bdden nur im notwendigen Umfang in Anspruch zu nehmen. Es ist vorrangig zu
prifen, ob der Ausgleich oder Ersatz auch durch MalBnahmen zur Entsiegelung, durch MalBnah-
men zur Wiedervernetzung von Lebensrdumen oder durch Bewirtschaftungs- oder Pflegemal3-
nahmen erbracht werden kann, um mdglichst zu vermeiden, dass Fldchen aus der Nutzung ge-
nommen werden. " Alternativ sind zum Beispiel PIK = produktionsintegrierte Kompensations-
maBnahmen als AusgleichsmaBnahme mdglich. Darunter versteht man Ausgleichs- und Ersatz-
mafBnahmen sowie MaBnahmen, die aus Ersatzgeldzahlungen finanziert werden. Sie dienen der
6kologischen Aufwertung landwirtschaftlich genutzter Flachen Gber die rechtlich vorgegebenen
Mindestanforderungen (gute fachliche Praxis, Cross Compliance) hinaus und beinhalten eine
weitere Bewirtschaftung der Flachen (z.B. Lerchen-, Kiebitzfenster etc., Bluhstreifen, doppelter
Saatreihenabstand, stehen lassen von Grasstreifen, Flachen fir Feldhamster, Wiesenweihe...).
Auf den Kompensationsflachen wird dabei eine dauerhafte landwirtschaftliche, naturschutzge-
rechte Nutzung etabliert bzw. eine Pflege durch den Bewirtschafter initiiert. Die Flache bleibt da-
bei als landwirtschaftliche Nutzflache weiter beihilfefahig (Direktzahlungen). Die Landwirtschaft
tragt durch Kulturlandschaftsprogramme (KULAP), Vertragsnaturschutzprogramm (VNP), ékolo-
gische Vorrangflache (OVF) und zukiinftig wahrscheinlich noch weiteren Programmen zur Bio-
diversitat bei.

Diese weitere Variante kénnte in Erw&gung gezogen werden, dass die Landwirte ihre Flachen
als Ausgleichsflachen bewirtschaften und dem Markt Zell am Main fiir das Okokonto gegen Ent-
schadigung zur Verfligung stellen. So misste die Kommune nicht alle Flachen erwerben. Die
Planung der Flachen fir den Ausgleich sollte im gegenseitigen Einverstéandnis und in Zusam-
menarbeit mit den Landwirten entwickelt werden.

Aus Sicht des Amtes fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Wurzburg ware fir eine zu-
kunftsféahige Agrarstruktur (Flachenzusammenlegung, Ausgleichsflachen, Wegebau...) ein Flur-
bereinigungsverfahren (evtl. vereinfachtes Verfahren) mit Fachleuten des Amtes fir Léndliche
Entwicklung zu empfehlen. Dadurch wird auch das in diesem Bereich auBergewoéhnlich schéne
Landschaftsbild in Verbindung mit einer Aufwertung und Férderung des Naturschutzes erhalten.

Fazit:

Das AELF gibt in diesem Zusammenhang zu bedenken, dass sich die Anspriche der Einwoh-
ner an die Wohnflache (1968 von ca. 25 m? auf 2011 ca. 45 m?/Person aus Zensus 2011 Bay-
ern) fast verdoppelt haben. Die GréBe von 500 m?/ Bauplatz wird im Vergleich mit benachbarten
Kommunen als gro3ziigig eingeschatzt.

Gerade die fur alle wahrnehmbare Trockenheit im Jahr 2018 mit der Folge geringer Ertrage auf
den landwirtschaftlichen Flachen zeigt die enorme Wichtigkeit unserer landwirtschaftlichen
Pflanzenproduktion fir Tier und Mensch als Existenzgrundlage. Aus Sicht der Landwirtschaft ist
es lebensnotwendig, die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen durch Bebauung auf
ein Minimum zu reduzieren.

Der Innenentwicklung der Kommunen sei dabei der Vorzug vor groBzlgig angelegten Neubau-
gebieten auf der grinen Wiese, bzw. Ackerflache am Ortsrand zu geben. Auch kénne es nicht
sein, dass stindig produktive Acker und Wiesen fiir naturschutzfachlichen Ausgleich in An-
spruch genommen werden.

Zurzeit beabsichtigt jede Kommune mehr Bauplatze fir neue Einwohner auszuweisen, sei es
hier im Landkreis, im Regierungsbezirk oder im gesamten Land. Doch wie soll mit taglich fort-
laufend verringerter Flache fir immer mehr Einwohner die Erndhrung gesichert sein?
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Wir kénnen es uns aufgrund der Dramatik der Welterndhrung nicht ldnger leisten, stdndig pro-
duktive landwirtschaftliche Fldachen zu versiegeln oder fir den Naturschutz aus der Produktion
zu nehmen." dies sagte Baden-Wrttembergs Landwirtschaftsminister Peter Hauk am 17.10. d.
J. in Stuttgart mit Blick auf die Vorstellung des UNFPA-Weltbevdlkerungsbericht 2018.

Das AELF Warzburg bittet um eine Kopie der Protokolle der Abwagungen der Kommune.

Stellungnahme des Staatlichen Bauamtes vom 12.10.2018

Zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes des Marktes Zell nimmt das Bauamt wie folgt
Stellung:

Anbauverbot

Die im Plan eingetragene 20m-Anbauverbotszone (Art. 23 Abs. 1 BayStrWG), mit Einschran-
kung auf die Bauverbotszone im Bereich des Anderungspunktes 1, und die 40m-
Anbaubeschrankungszone (Art. 24 Abs. 1 bzw. 2 BayStrWG) ist von jeglicher Bebauung freizu-
halten.

Sicht

Im Bereich der mdglichen neuen Einmiindung sind Sichtdreiecke in beide Richtungen darzustel-
len und zu bemafen. Diese sind von allen Einbauten und Bewuchs, Ablagerungen und derglei-
chen freizuhalten, soweit dabei eine Héhe von 1,00 m, gemessen von der Fahrbahnoberkante
der StraBe, (iberschritten wird (s. Anderungspunkt 2).

Die Schenkellangen (gemessen vom Fahrbahnrand) sind abhangig von der zul. Geschwindig-
keit entsprechend den Festlegungen der RAL (Richtlinie fir die Anlage von LandstraBen).

Vzul 100 km/h: Schenkellangen 3 m /200 m; 70 km/h: Schenkellangen 3 m /110 m

Die zulassige Geschwindigkeit sollte vorab mit der Verkehrsbehérde des Landratsamtes Wirz-
burg abgestimmt werden.

Emissionen

Auf die von den StaatsstraBen St 2300 und St 2298 ausgehenden Emissionen wird hingewie-
sen. Der StraBenbaulasttrager kann nicht fir Schaden haftbar gemacht werden, die durch Ein-
wirkung von Spritzwasser, Oberflachenwasser und Tausalz entstehen.

Es ist zu untersuchen, ob fir die neuen Gebiete der Larmschutz zu Uberpriifen ist. Sollten
danach vorgeschriebene L&rmschutzgrenzwerte einzuhalten sein, muss dies durch ent-
sprechende SchutzmaBnahmen im Rahmen der Bauleitplanung gewéhrleistet sein. Larm-
schutzmaBnahmen werden hier nicht vom StraBenbaulasttrager Ubernommen (Verkehrs-
larmschutzverordnung — 16. BimschV).

Nach der StraBenverkehrszahlung 2015 betrugen die DTV-Werte (DTV = durchschnittl. tagl.
Verkehrsmenge aller Tage des Jahres), in Kfz/24 h

St 2300 St 2298
Personenverkehr 9.255 13.516
Glterverkehr 661 874
Motorisierter Gesamtverkehr 9.916 14.390

Werbeanlagen
Fir Werbeanlagen sind von den Betreibern anhand von Detailplanen gesondert die Zustim-

mungen der Staatlichen Bauverwaltung einzuholen. Einer pauschalen Zulassung stimmen wir
nicht zu.
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Werbeanlagen sind nach MaBgabe des MS vom 16.10.2002 I1C4 / 1IB2 / 1IB4 3612.333 -13
Kra ,StraBenverkehrsrecht, StraBenrecht, Bauordnungsrecht, Werbung an Autobahnen,
BundesstraBen und StaatsstraBen”, das auch an die Landratsdmter und Stadte/Gemeinden
verteilt wurde, zu behandeln. Im Bebauungsplan sollte festgesetzt werden, dass Uber die
Genehmigung von Werbeanlagen gesondert, mit Vorlage detaillierter Plane, zwischen der
StraBenverkehrsbehdrde, der Polizei und dem Staatlichen Bauamt zu entscheiden ist.

Stellungnahme der Deutschen TELEKOM Technik GmbH vom 04.10.2018

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt)- als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauf-
tragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnah-
men abzugeben.

Zum Flachennutzungsplan nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes des Marktes Zell am Main bestehen
unsererseits keine Einwande.

Im Geltungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien unseres Unternehmens, auf die
bei lhren Planungen grundsétzlich Ricksicht genommen werden muss.

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sollten die erforderlichen MaBnahmen so auf unsere
Anlagen abgestimmt werden, dass unsere Aufwendungen bei der Ausfihrung der Planung
maglichst gering gehalten werden

Ein Hinweis hierzu sollte in dem Erlduterungsbericht zum Flachennutzungsplan aufgenommen
werden.

Des Weiteren bitten wir Sie, uns nach Bekanntmachung des Planes eine Ausfertigung mit Er-
lAuterungsbericht zu Gbersenden.

Wir werden zu gegebener Zeit zu den noch aus dem Flachennutzungsplan zu entwickelnden
Bebauungsplanen detaillierte Stellungnahmen abgeben.

Stellungnahme des Amtes fiir landliche Entwicklung Unterfranken vom 15.10.2018

Zur Neuaufstellung des o.g. Flachennutzungsplanes werden folgende Hinweise gegeben:

Der Markt Zell ist Mitgliedsgemeinde der Allianz ,ILE Main-Wein-Garten e.V.". Das integrierte
Entwicklungskonzept der Allianz ist erstellt. Ein wichtiges festgelegtes Ziel der Allianz ist es,
durch Aktivitdten zur Innenentwicklung die Ortskerne in ihrer Mittelpunktfunktion zu starken,
um dadurch flachenverbrauchende Siedlungserweiterungen an den Ortsrandern zu vermeiden.
Als Reaktion auf den demographischen Wandel haben die Gemeinden der Allianz das Ziel,
geeignete MaBnahmen zu ergreifen, um das bestehende Potential an ungenutzten Bauplatzen
und leerstehenden Hausern einer wohnlichen, gewerblichen oder auch 6ffentlichen Nutzung
zuzufuhren.

Der Markt Zell am Main hat bereits im Rahmen der Erstellung des ISEK die Erfassung der Ge-
baudeleerstande und der ungenutzten Baugrundstlicke erstmals durchgefuhrt. Die Begrin-
dung zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes geht auf die im ISEK gewonnenen Daten
und die hier definierten Ziele und Leitlinien nicht ein.

Auch die Aussagen des integrierten landlichen Entwicklungskonzeptes der Kommunalen
Allianz ,Main-Wein-Garten e.V.", insbesondere zur Innenentwicklung, sind nicht in die
Neuaufstellung des Flachennutzungsplans integriert.
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Die Allianz ,Main-Wein-Garten e.V." erstellt aktuell eine Flachenmanagementdatenbank fir
alle interessierten Kommunen der Allianz, in der die jetzigen und die zukinftig zu erwartenden
ungenutzten Baullcken und Leerstande erfasst und analysiert werden.

Diese Datenbasis bildet die Grundlage fir konkrete Situationsanalysen und zur Entwick-
lung von zukunftsorientierten Handlungsstrategien flir das gesamte Allianzgebiet. Dane-
ben koénnen die Daten fir zielgerichtete qualifizierte Eigentimerbefragungen herangezo-
gen werden. Dem Markt Zell am Main bietet sich hier somit die Moglichkeit, die bereits im
Rahmen des ISEK erfassten Daten zu aktualisieren und laufend zu halten.

Durch Flachenmanagement und Innenentwicklung soll ein Beitrag zum Erhalt lebendiger Orts-
kerne und eines attraktiven Wohn- und Lebensumfeldes geleistet werden.

Der Bayerische Ministerrat hat erst am 15.05.2018 zwei Forderinitiativen beschlossen, um
Ortskerne zur beleben, leer stehende Gebaude einer Nutzung zuzufiihren und Gemeinden
beim Flachensparen zu unterstitzen.

Mit der Forderinitiative ,Innen statt AuBen" kénnen Gemeinden in ganz Bayern flir ge-
meindliche MaBnahmen zur Modernisierung, Instandsetzung und ggf. Abbruch (falls nicht
denkmalgeschitzt) innerértlicher, leerstehender oder vom Leerstand bedrohter Gebdude
und die Aufwertung von Innerortslagen einen Foérderbonus von 20 Prozentpunkten erhal-
ten.

Auch und gerade vor dem Hintergrund dieser bayernweiten Bemihungen des Bayerischen
Ministerrates sollten vor einer Neuausweisung von Baugebieten deshalb alle Baulandpotentia-
le des Marktes ausgeschdpft werden. Durch eine Begrenzung von Wohnbauflachen kénnen
frei werdende Innerortsflachen leichter einer Nutzung zugefiihrt und Bewegung in die VerauB3e-
rung der vorhandenen privaten Baulliicken und in den bestehenden Wohnbaugebieten von Zell
gebracht werden.

Nur wenn trotz intensivster Bemuhungen keine Baulandmobilisierung mdglich ist, ware ei-
ne nachgewiesene, bedarfsgerechte Ausweisung zu rechtfertigen.

Der Markt Zell am Main wird deshalb dringend gebeten, seine Planungsabsichten zur Auswei-
sung neuer Baugebiete zuriickzustellen und insbesondere das geplante Ausmalf3 zu Uberden-
ken

Der Umfang der groBBziigig geplanten neuen Wohnbaugebiete steht in keinem Verhéltnis zum
angestrebten Bevolkerungswachstum bzw. zu den vorhandenen Baulandpotentialen im Altort
und den Siedlungsgebieten.

Nach dem Arbeitsprogramm des Amtes fur Landliche Entwicklung Unterfranken ist fur Zell am
Main kein Verfahren nach dem Flurbereinigungsgesetz vorgesehen.

Der Markt Zell am Main, das Landratsamt Wirzburg und die Regierung von Unterfranken —
SG Stadtebauférderung erhalten eine Kopie dieser Stellungnahme.

Stellungnahme der PLE doc Essen vom 09.10.2018

mit Bezug auf lhre 0.g. MaBnahme teilen wir Ihnen Nachfolgendes mit.

MaBgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan markierte Bereich. Dort darge-
stellte Leitungsverlaufe dienen nur zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer erneu-
ten Abstimmung mit uns.

Von uns verwaltete Versorgungsanlagen der nachstehend aufgefiihrten Eigentimer bzw. Be-
treiber sind von der geplanten MaBnahme nicht betroffen:

«  Open Grid Europe GmbH, Essen

«  Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen
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«  Ferngas Netzgesellschaft mbH (FGN), Netzbetrieb Nordbayern, Schwaig bei Nirnberg

«  Mittel-Européische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

«  Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen

«  Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund

«  Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

+ GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversorgungsunternehmen
mbH & Co. KG, Straelen (hier Solotrassen in Zustandigkeit der PLEdoc GmbH)

+  Viatel GmbH, Frankfurt

Diese Auskunft bezieht sich ausschlieBlich auf die Versorgungsanlagen der hier aufgelisteten
Versorgungsunternehmen. Ausklnfte zu Anlagen sonstiger Netzbetreiber sind bei den jeweili-
gen Versorgungsunternehmen bzw. Konzerngesellschaften oder Regionalcentern gesondert
einzuholen.

Stellungnahme des Kreisbrandrates vom 31.10.2018

Als zustandige Brandschutzdienststelle, nehmen wir in Bezug auf die Belange des abwehren-
den Brandschutzes zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes des Marktes Zell am Main
gerne Stellung.

Die bewertungsrelevanten Flachen liegen im Zustandigkeitsbereich der Freiwiligen Feu-
erwehr Zell am Main. Somit stellt die ortliche zustédndige Feuerwehr innerhalb der
Hilfsfrist von 10 Minuten einen adaquaten Erstangriff mit mindestens einem taktischen
Einsatzfahrzeug sicher. Nach aktuellem Kenntnisstand kann der Feuerwehr Zell am Main
eine ausreichende Tagesalarmsicherheit zugesprochen werden. Zum Bewertungszeit-
punkt kann somit die Durchfihrung einer Menschenrettung, sowie von wirksamen L&sch-
arbeiten im Sinne des Art. 12 BayBO, unterstellt werden.

Nach der Durchsicht der Gbersandten Unterlagen werden aus Sicht des abwehrenden Brand-
schutzes folgende Anregungen bzw. Forderungen als notwendig erachtet:

1. GemaB Flachennutzung ist eine notwendige L&schwasserversorgung nach Vorgabe
des Merkblattes DVGW W 405 nachzuweisen. Diese betragt in der Regel zwischen 48 -
192 m3h (ber einen Zeitraum von zwei Stunden. Die konkret bendtigte Ldschwasser-
menge ist im Zuge der Projektierung durch einen Fachplaner zu ermitteln. Um eine flr
die Feuerwehr adaquate Léschwasserentnahmesituation zu schaffen, sollten die maxi-
malen Hydrantenabstdnde nach Vorgaben des Arbeitsblatts W 331 — Auswahl, Einbau
und Betrieb von Hydranten, nicht unterschritten werden. Es wird explizit darauf hinge-
wiesen, dass die Zustandigkeit zur Sicherstellung einer ausreichenden Ldschwassersi-
tuation (Grundschutz und Objektschutz) der Gemeinde zugesprochen wird.

2. In Bezug auf die bauliche Ausfuhrung der Zufahrtssituation fir Einsatzfahrzeuge und Zu-
ganglichkeiten wird auf den Artikel 5 der Bayerischen Bauordnung hingewiesen. Je nach kinf-
tiger Bebauungssituation kénnen nachtraglich zusatzliche Anforderungen (Schaffung von Feu-
erwehranfahrtszonen, Beteiligung der StraBen- und Baulasttréager fur Aufstellflachen der Feu-
erwehr im 6ffentlichen Verkehrsbereich, etc.) in den Bauauflagen gestellt werden.

3.  Sollte der zweite Flucht- und Rettungsweg bei kiinftig geplanten Gebaudestrukturen im
Bewertungsbereich Uber mit Rettungsgeraten der Feuerwehr anleiterbare Stellen nachgewie-
sen werden, so wird drauf hingewiesen, dass bei Bristungshéhen (Begriffsdefinition geman
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Bayerischer Bauordnung) von mehr als 8,00 m, ein genormtes Hubrettungsgerat zum Ansatz
gebracht werden muss. Hierbei ist im Einzelfall die Verfugbarkeit innerhalb der Hilfsfrist nach-
zuweisen.

Stellungnahme der Bayernwerk Netz GmbH vom 04.11.2018

Zu oben genannter Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes nehmen wir wie folgt Stellung:
Gegen das Planungsvorhaben bestehen keine grundsatzlichen Einwendungen, wenn dadurch
der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beeintréchtigt werden.

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 27.04.2015, unser Zeichen: BAG-DNLL / KS ID
16579, die weiterhin Gltigkeit besitzt.

Zusétzlich bitten wir um Beachtung folgender Punkte:

Entlang der StaatsstraBe 2298 verlduft von Waldbuttelbrunn in Richtung Oberzell eine 20-kV-
Doppelfreileitung unseres Unternehmens, die noch nicht im Flachennutzungsplan eingezeich-
net ist. Der Schutzzonenbereich der Freileitung betragt je 10-15m beiderseits der Leitungsach-
se. Wir bitten Sie, diese Leitung zusammen mit dem Eigentimervermerk ,Bayernwerk Netz
GmbH" in den Flachennutzungsplan zu Gbernehmen.

Zu lhrer Information Gbersenden wir lhnen einen Lageplan M 1:5000, aus dem der Bestand
dieser Freileitung ersichtlich ist. Der Verlauf der Leitung im Plan ist ohne Gewahr. MaBgeblich
ist der tatséchliche Verlauf in der Natur.

Weiterhin bitten wir die Eigentimervermerke im Flachennutzungsplan anzupassen:

- 110-kV Gemeinschaftsleitung von ,DB-Energie GmbH / E.ON Netz

GmbH" in ,DB-Energie GmbH / Bayernwerk Netz GmbH"

- 110 kV Ltg. von ,Bayernwerk AG" in ,Bayernwerk Netz GmbH"

- 20kV - Freileitung von ,Bayernwerk AG" in ,Bayernwerk Netz GmbH"

Wir bedanken uns fur die Beteiligung am Verfahren und stehen Ihnen fir Rickfragen jederzeit
gerne zur Verflgung.

Stellungnahme der DB Immobilien AG vom 27.11.2018

Die DB AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG und der DB Energie GmbH bevollméch-
tigt, Gbersendet Ihnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme zu o. g. Bauvorhaben.

Das Planen, Errichten und Betreiben der geplanten baulichen Anlagen hat nach den anerkann-
ten Regeln der Technik unter Einhaltung der glltigen Sicherheitsvorschriften, technischen Be-
dingungen und einschlagigen Regelwerke zu erfolgen.

Die geplante BaumaBnahme tangiert die 110 kV -Bahnstromleitung Nr. 439, Rohrbach - Wirz-
burg, die Bahnstromleitungen werden von der DB Energie GmbH betreut.

Die Stellungnahme der DB Energie GmbH in Bezug auf die 110 kV-Bahnstromleitung vom
19.11.2018, mit dem Zeichen: |.ET-S-S-3 /539/BA01-18 ist zwingend zu beachten.

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass planfestgestellte Betriebsanlagen der Eisenbahn in
der Bauleitplanung nur nachrichtlich aufgenommen werden kénnen. Eine Uberplanung der
planfestgestellten Betriebsanlagen der Eisenbahn ist in jedem Fall rechtswidrig. Die Pla-
nungshoheit fir Betriebsanlagen der Eisenbahnen des Bundes liegt ausschlieBlich beim
Eisenbahn-Bundesamt (EBA); in jedem Fall ist damit die betreffende Flache sowohl formell
als auch materiell von den Festsetzungen eines gemeindlichen Bauleitplanes freigestellt
(vgl. Grundsatzentscheidung des BVerwG, Urteil vom 16.12.1988, Az 4 C 48.86 = BVerwG
81.111 = DVBI 89, 458, bestatigt durch Beschluss vom 05.10.90, Az 4 B 1.90; vgl. auch
Urteil des BayVGH vom 26.06.90, Az 14 B 88.2428).
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Bei Ruckfragen zu diesem Schreiben steht Innen Herr Winkler gerne zur Verfigung.

Stellungnahme der DB Energie GmbH vom 19.11.2018

Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb des Schutzstreifens der o. g. planfestgestellten
110-kV-Bahnstromleitung der DB Energie GmbH, deren Bestand und Betrieb zur Aufrechter-
haltung der Bahnstromversorgung auf Dauer gewéabhrleistet sein muss.

Der Schutzstreifen (Baubeschrankungszone) der Leitung betrdgt 30 m beiderseits der Lei-
tungsachse. MaBgebend ist die in der Ortlichkeit tatsdchlich vorhandene Leitungstrasse.
Innerhalb des Schutzstreifens unterliegen die Grundstlicke Nutzungsbeschréankungen, welche
sich sowohl aus der 6ffentlich rechtlichen, als auch aus der privatrechtlichen Sicherung der
Hochspannungsleitung begrinden.

Gegen die Aufstellung des Flachennutzungsplanes bestehen von unserer Seite keine
Bedenken.

Bei der Aufstellung von Flachennutzungsplanen sind grundsétzlich folgende Auflagen und
Hinweise zu beachten:

1. Bauten, An- und Aufbauten oder Anlagen jeglicher An- sowie Aufschittungen und Ab-
tragungen oder sonstige MaBnahmen, die das Erdniveau erhéhen, dirfen innerhalb des
Schutzstreifens nur nach Prifung (DIN VDE 0210 / EN 50341 und DIN VDE 0105) und mit
Zustimmung der DB Energie GmbH vorgenommen werden. Dies gilt auch fiir die Dauer von
BaumafBnahmen.

2. Bei Planungen flr den Bau von Gebauden, Anlagen, StraBen, Wegen, Entwésserungen
und sonstiger Bebauung im Bereich des Schutzstreifens muss die DB Energie GmbH als Tra-
ger offentlicher Belange unter Beigabe genauer Lage- und Hohenpléane (Profilplane) beteiligt
werden. Die Héhenangaben sind dabei zwingend auf Normal Null (NN) zu beziehen. Im
Schutzstreifenbereich der Leitung ist wegen der einzuhaltenden Sicherheitsabsténde mit ein-
geschréankten Bauhdhen zu rechnen.

3. Bezlglich des gewollten Aufwuchses im Schutzstreifen weisen wir darauf hin, dass der
Veranlasser fur die Einhaltung des notwendigen Abstandes zwischen dem Aufwuchs und Tei-
len der Bahnstromleitung geman den einschlagigen VDE-Bestimmungen auf eigene Kosten zu
sorgen hat. Die Begehbarkeit des Schutzstreifens fir Instandhaltungsarbeiten muss jederzeit
gewahrleistet sein.

4. Hoch wachsende B&ume dirfen innerhalb des Schutzstreifens nicht gepflanzt wer-
den.

5. Der Bereich in einem Radius von 10 m um die Maststandorte ist sowohl von jeglicher
Bebauung als auch von Bewuchs vollstéandig freizuhalten.

6. Kosten, die der DB Energie GmbH oder einer beauftragten Instandhaltungsstelle fir

eventuell notwendige Abschalt- und SicherungsmaBnahmen entstehen, werden dem Veran-
lasser der BaumaBnahme in Rechnung gestellt.

7. Wir weisen darauf hin, dass eine Abschaltung der Leitung aufgrund der standig sicher-
zustellenden Bahnstromversorgung nicht méglich ist. Dies bitten wir bei den Planungen zur
Errichtung und Instandhaltung von Geb&uden und Anlagen zu beriicksichtigen.

8. Das beiliegende ,Merkblatt tber Unfallgefahren bei Bauarbeiten in der Ndhe von 110-
kV-Hochspannungsleitungen der DB Energie GmbH"ist zu beachten.

9. Die Begehbarkeit des Schutzstreifens fir Instandhaltungsarbeiten muss jederzeit ge-
wahrleistet sein. Fir den Fall eines mdglichen Stérungseinsatzes an der Hochspan-
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nungsleitung sind etwaige Einzdunungen so auszufihren, dass diese fur die Durchfahrt eines
Einsatzfahrzeuges zerstérungsfrei gedffnet und geschlossen werden kénnen.

10.  FOr Nutzungseinschrankungen, welche sich fir etwaige Photovoltaikanlagen aus einem
durch unsere Anlage oder bei InstandhaltungsmaBnahmen ggf. verursachten Schattenwurf
ergeben, Ubernehmen wir keine Haftung.

11.  Die bestehenden Dienstbarkeiten missen auf ggf. neu gebildete Grundstiicke Ubertra-
gen werden.

12. Vorsorglich machen wir darauf aufmerksam, dass in unmittelbarer Nahe von 110-kV-
Bahnstromleitungen mit der Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Untersuchungsgera-
ten und anderen auf elektrische und magnetische Felder empfindlich reagierenden Geraten zu
rechnen ist. Auch eine Beeintrachtigung des Funk- und Fernsehempfangs ist mdglich. Die
Bestimmungen der 26. Verordnung zur Durchflhrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes
werden von unseren Leitungen eingehalten. Wir bitten auch eventuelle spatere Mieter des
Objektes auf die Beeinflussungsgefahr friihzeitig und in geeigneter Weise hinzuweisen. Es
obliegt den Anliegern, flr Schutzvorkehrungen zu sorgen..

13. Wir weisen darauf hin, dass bei unglnstigen Witterungsverhéltnissen Eisklumpen von
den Leiterseilen abfallen kdnnen. Au3erdem muss unter den Leiterseilen unter Umstanden mit
Vogelkot gerechnet werden. Dieses bitten wir vor allem im Bereich von Gebauden, Anlagen,
ZufahrtsstraBen und Stellplatzen von Kraftfahrzeugen zu beachten. Fir witterungs- und natur-
bedingte Schaden tbernehmen wir keine Haftung.

14. In einem Radius von 10 m um die Maststandorte ist - um die Standsicherheit der Maste
nicht zu gefahrden - jeglicher Erdaushub untersagt. Das sich daran anschlieBende Gelande
darf nicht steiler als mit einer Neigung von 1:1,5 abgetragen werden. Dies bedarf jedoch einer
Zustimmung der DB Energie GmbH.

15. In einem Radius von 10 m um die Maststandorte sind keine Verkehrsflachen zulassig.
Die Maste sind in geeigneter Weise durch einen Anfahr- und Aufprallschutz gegen Be-
schadigungen durch rangierende oder von der Fahrbahn abkommende Fahrzeuge zu schut-
zen. Die geplante Ausfuihrung des Anfahrschutzes ist der DB Energie GmbH zur Prifung und
Zustimmung vorzulegen.

Die o. g. Nutzungsbeschrankungen und Festlegungen sind in die Festsetzung zum Flachen-
nutzungsplan aufzunehmen.

Weiterhin verweisen wir auf die von der 110-kV-Bahnstromleitung ausgehenden Feld-
immissionen (elektrisches und magnetisches Feld). Die Beurteilung der Felder erfolgt nach
der 26. Verordnung zur Durchfihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (26.
BiImSchV). Darin sind Schutz- und Vorsorgegrenzwerte fir elektrische und magnetische
Felder festgelegt, die dort einzuhalten sind, wo sich Menschen nicht nur vortbergehend
aufhalten. Die dort genannten Vorsorgegrenzwerte werden von unseren Leitungen einge-
halten.

Erfahrungsgeman fiihrt die in der Offentlichkeit gefiihrte Diskussion (iber die méglichen Folgen
der Feldeinwirkung auf Menschen und der damit verbundenen Verunsicherung zu Vorbehalten
bei der Kaufentscheidung von Grundstiicken sowie bei der spateren Nutzung von Gebauden,
wenn diese sich innerhalb des Leitungsschutzstreifens befinden.

Da darUber hinaus mit einer Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Untersuchungsgera-
ten und anderen auf elektrische und magnetische Felder empfindlich reagierenden Geraten zu
rechnen ist (es obliegt den Anliegern fir Schutzvorkehrungen zu sorgen), empfehlen wir, die
Leitung einschlieBlich des Schutzstreifens von einer Bebauung auszusparen.
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Wir bitten dies bei der Abwagung besonders zu bericksichtigen und regen an, im Erlaute-
rungsbericht unter -Nutzungskonflikte" den durch seitlichen Anstrich gekennzeichneten Text
mit aufzunehmen.

Die im Rahmen einer Bebauung zu bertcksichtigenden Auflagen werden wir im Zuge des Be-
bauungsplanverfahrens ausfihrlich darlegen.
Far Rackfragen stehen wir gerne zur Verflgung.

Stellungnahme des Bund Naturschutz in Bayern e.V. vom 06.11.2018

Die Kreisgruppe Wirzburg des BUND Naturschutz/BN bedankt sich fir die Beteiligung am
oben genannten Verfahren und gibt im Namen des Landesverbandes und in Absprache
mit der Ortsgruppe Zell am Main folgende Stellungnahme ab:

Wir halten unsere Stellungnahme vom 27.04.2015 aufrecht. Unsere Einwendungen konn-
ten durch den Markt Zell am Main mit Schreiben vom 04.10.2018 nicht widerlegt werden.
In Hinblick auf die Bevélkerungsentwicklung werden von der Marktgemeinde sogar Zahlen
angegeben, die offensichtlich nicht denen des Bayerischen Landesamtes fur Statistik ent-
sprechen (Stand April 2016). Dort wird fir den  Zeitraum 31.12.2014 bis 31.12.2028 ein
Bevdlkerungszuwachs von insgesamt 6,4 % prognostiziert (+ 273 Einwohner). Damit
ergabe sich fir den Zeitraum 31.12.2017 bis 31.12.2028 noch ein Zuwachs um 150 Ein-
wohner (4520 — 4370) - legt man die tatséchliche Entwicklung bis zum 31.12.2017 zu
Grunde, die sogar leicht unter den Prognosen des Landesamtes liegt. Der Markt Zell geht
jedoch far die nachsten 15 Jahre von einem Bevdlkerungszuwachs von 330 Einwohnern
aus und berticksichtigt dabei auch nicht, dass

« Im Wohngebiet Au Il = Anderungspunkt 1: bereits 142 Einwohner wohnen
* Im Klosterhof bis 2020 Wohnungen fir 70 Personen geplant sind
* 62 freie Bauplatze x 3 Personen = 180 Personen leer stehen

Dies belegt, dass die vorhandenen Wohnraumreserven bisher durchaus ausreichend wa-
ren und auch weiterhin ausreichend sind, um einen Bevdlkerungszuwachs aufzunehmen.
Hier solite der Markt Zell ansetzen und eine weitere Innenentwicklung vorantreiben.
Dies fordern auch das Amt fir landliche Entwicklung, die Regierung von Unterfranken
sowie der Regionale Planungsverband. Es ist enttduschend, dass sich der Markt Zell
uber entsprechende Einwande hinwegsetzen mdchte und entgegen aller Notwendigkeit
zum Flachensparen an einer Uberzogenen und nicht nachhaltigen Planung festhalt.

Der BUND Naturschutz erachtet es zudem fir sehr wichtig, dass die bereits im alten
Flachennutzungsplan genehmigte Flache fir Bebauung "Am Brickle" herausgenom-
men wird. Der BN hat dort bereits zahlreiche seltene Vogelarten und Orchideen (Helm-
knabenkraut) nachgewiesen. Die Herausnahme dieser im BN-Flyer gekennzeichneten
Flache "Am Brickle" behindert nicht das Erreichen des Zieles der Neubirgergewin-
nung von 330 Birgern durch Innenentwicklung.
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Stellungnahme der Stadt Wiirzburg vom 04.12.2018

Zunachst mdchten wir uns fir die Beteiligung am oben genannten Bauleitplanverfahren be-
danken.

Das fiir den "Anderungspunkt 1" des FNP von der Stadt Wiirzburg dort vorgebrachte Anliegen
(schalltechnische Untersuchung zur Bestandssicherung der Betriebe auf Wirzburger Seite)
wurde von der Gemeinde Zell in der Abwagung nicht berlicksichtigt, da es sich bei diesem
Areal "bereits um den rechtskréaftigen Bebauungsplan "In der Au II" handelt".

Eine Beteiligung der Stadt Wirzburg im verwiesenen Verfahren zur Aufstellung des Bebau-
ungsplans "In der Au II" gem. 13a BauGB fand jedoch nicht statt. Ebenso war von der Beteili-
gung zur derzeit laufenden Anderung des Bebauungsplans "In der Au II", mit TOB-Beteiligung
vom 24.10.2018 bis 30.11.2018, abgesehen worden. Hierzu méchten wir nochmals auf unsere
Stellungnahme vom 28.04.2015 zur damals vorgelegten Gesamtiberarbeitung des FNP des
Marktes Zell verweisen, mit unserem immissionsschutz-rechtlichen Belang, dass ... "Durch die
Anderung einer Gewerbefldche (Anderungspunkt 1) in Wohn- bzw. Mischgebiet riickt zuk(inftig
schutzbedlirftige Bebauung des Markt Zell ndher (um ca. 100 m ndher) an bestehende Ge-
werbe- und Industrieflachen auf Wiirzburger Gemarkung heran. Dort befinden sich* (gegen-
uber) das Logistikzentrum der Firma Deutscher Paket Dienst (DPD) sowie die Bauschuttrecyc-
linganlage der Firma Wiirzburger Pflasterbau. Es sollte deshalb im Verfahren eine (schalltech-
nische) Prifung erfolgen, ob das Heranrlicken negative Auswirkung auf den Bestandsschutz
der beiden Betriebe haben kann."

Wir bitten unsere Belange dort in entsprechender Weise zu wiirdigen und uns zukinftig an den
Aufstellungsverfahren fir Bauleitplanungen zu beteiligen.

Stellungnahme der Telefonica Germany GmbH & Co. OHG vom 12.11.2018

Aus Sicht der Telefonica Germany GmbH & Co. OHG sind nach den einschlagigen raumord-
nerischen Grundsétzen die folgenden Belange bei der weiteren Planung zu berlcksichtigen,
um erhebliche Stérungen bereits vorhandener Telekommunikationslinien zu vermeiden:

durch das Plangebiet fihren elf Richtfunkverbindungen hindurch

STELLUNGNAHME / FNP des Marktes Zell am Main RICHTFUNKTRASSEN

Die darin enthaltenen Funkverbindungen kann man sich als horizontal liegende Zylinder mit
jeweils einem Durchmesser von bis zu mehreren Metern vorstellen.

Zur besseren Visualisierung erhalten Sie beigefligt zur E-Mail ein digitales Bild, welches den
Verlauf unsere Punkt-zu-Punkt-Richtfunkverbindung verdeutlichen sollen.
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Die farbigen Linien verstehen sich als Punkt-zu-Punkt-Richtfunkverbindungen der Telefonica
Germany GmbH & Co. OHG. Das Plangebiet ist im Bild mit einer dicken roten Linie einge-
zeichnet.
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Die Linien in Magenta haben fir Sie keine Relevanz.

Man kann sich diese Telekommunikationslinie als einen horizontal Gber der Landschaft verlau-
fenden Zylinder mit einem Durchmesser von rund 30-60m (einschlieBlich der Schutzbereiche)
vorstellen (abhangig von verschiedenen Parametern). Bitte beachten Sie zur Veranschauli-
chung die beiliegenden Skizzen mit Einzeichnung des Trassenverlaufes. Alle geplanten Kon-
struktionen und notwendige Baukrane dirfen nicht in die Richtfunktrasse ragen. Wir bitten um
Beriicksichtigung und Ubernahme der o.g. Richtfunktrasse in die Vorplanung und in die zu-
kinftige Bauleitplanung bzw. den zukinftigen Flachennutzungsplan. Innerhalb der Schutzbe-
reiche (horizontal und vertikal) sind entsprechende Bauhdhenbeschrankungen festzusetzen,
damit die raumbedeutsame Richtfunkstrecke nicht beeintrachtigt wird.

Es muss daher eine horizontaler Schutzkorridor zur Mittellinie der Richtfunkstrahlen von min-
destens +/- 30 m und einen vertikalen Schutzabstand zur Mittellinie von mindestens +/-15m
einhalten werden.

Wir bitten um Beriicksichtigung und Ubernahme der o.g. Richtfunktrassen einschlieBlich der
geschilderten Schutzbereiche in die Vorplanung und in die zukinftige Bauleitplanung bzw. den
zuklnftigen Flachennutzungsplan. Innerhalb der Schutzbereiche (horizontal und vertikal) sind
entsprechende Bauhdhenbeschréankungen festzusetzen, damit die raumbedeutsamen Richt-
funkstrecken nicht beeintrachtigt werden.

Sollten sich noch Anderungen in der Planung / Planungsflachen ergeben, so wiirden wir Sie
bitten uns die geénderten Unterlagen zur Verfiigung zu stellen, damit eine erneute Uberprii-
fung erfolgen kann.

Bei Fragen, stehe ich Ihnen gerne zur Verfugung.

Stellungnahme der Mainfranken Netze GmbH vom 25.10.2018

Aus Sicht der Mainfranken Netze GmbH bestehen grundséatzlich keine Einwéande

gegen den genannten Bebauungsplan.

Es muss jedoch gewahrleistet sein, dass die bestehenden Versorgungseinrichtungen nicht
beeintrachtigt und falls erforderlich gesichert werden.

Fir den Fall, dass im Bereich der BaumaBnahme o6ffentliche Verkehrswege innerhalb ge-
schlossener Ortsanlagen entstehen, sind diese It. Art. 51 (1) BayStrWG zu beleuchten. An-
sprechpartner hierfr sind Herr Klopf, tel. 0931 361085 und Herr Kraus, tel. 0931 361779.
Sollten Umverlegungen von Versorgungseinrichtungen erforderlich werden, so regelt sich die
Kostentragerschaft nach dem Verursacherprinzip, sofern nicht andere vertragliche Regelungen
bestehen.

Die Trinkwasserversorgung Wurzburg GmbH nimmt hinsichtlich ihrer Belange separat Stel-
lung.

Bei einer Bepflanzung muss darauf geachtet werden, dass Bdume und tiefwurzelnde Strau-
cher einen Mindestabstand von 2,5 m zu unseren bestehenden Versorgungsleitungen haben.
Grundsatzlich sind hierbei die Festlegungen der DIN 18920 sowie die DVGW-Arbeitsblatter
GW 125, G 462 und W 403 einzuhalten.

Wir verweisen auf unsere beigefligte Stellungnahme vom 29.04.2015, die weiterhin ihre Gul-
tigkeit hat.
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Stellungnahme des Bayerischen Bauernverbandes vom 03.12.2018

Zunachst weisen wir darauf hin, dass die Neuaufstellung des Flachennutzungsplans des
Marktes Zell am Main eine ganz erhebliche raumliche Abweichung vom bisherigen Fl&-
chennutzungsplan (zu dem wir bereits mit Schreiben vom 30.04.2015 eine Stellungnah-
me zur Gesamtiberarbeitung des Flachennutzungsplanes Zell am Main abgegeben ha-
ben) insoweit erfahrt, dass sich das Plangebiet nunmehr massiv vergréBert hat und in
Abrundung der bisherigen Wohngebiete und Mischgebiete in den planungsrechtlichen
AuBenbereich hinausragt. Zudem sollen in hohem Umfange Ausgleichsflachen fir die
neuen Plangebiete berlcksichtigt werden, die wiederum dazu fihren, dass landwirt-
schaftliche Grundstiicke in Anspruch genommen werden mussen. Dies lehnen wir unse-
rerseits als inakzeptabel ab. Durch die Planung werden der Landwirtschaft wiederum
landwirtschaftliche Grundstiicksflachen fir die Bewirtschaftung in erheblichem Umfang
entzogen.

Von Seiten der Landwirtschaft werden in der vorliegenden, ausfihrlichen beschriebenen
Bauleitplanung die zukinftigen Vorstellungen, Planungen bzw. Férderung der Landwirt-
schaft mit einem Flachenanteil von 387,1 ha vermisst. Die Belange der Landwirtschaft
aus dem Landesentwicklungs- und Regionalplan wurden nicht dargestellt.

Der fruchtbare Ackerboden ist ein endliches Gut und auf dieser Erde nicht vermehrbar. Aus
Sicht der Landwirtschaft wird der laufende, seit Jahrzehnten nicht zu stoppende Flachenverlust
(taglich 13,1 ha in Bayern/Tag 2015 Bayer. Landesamt fir Statik) mit groBer Sorge fir die
nachfolgenden Generationen beklagt. Der Versiegelungsgrad fir Siedlungs- und Verkehrsfla-
chen ist in der Region Wirzburg am héchsten (It. Bayer. Umweltamt 2000- 52,1%). Der Anteil
von landwirtschaftlich nutzbarer Flache im Gemeindegebiet geht fortlaufend weiter zurlick.
Laut IOR-Monitor (www.ioer-monitor.de) ging der Anteil allein in der kurzen Zeitspanne von
2000 bis 2017 von noch 38,4 % auf 34,4 % zurlck; zum Vergleich im Bundesdurchschnitt be-
tréagt der LF-Flachenanteil 52,1 %. Bei der Bauleitplanung sollten landwirtschaftlich nutzbare
und ertragreiche Flachen (Bodenwertpunkten) vor Bebauung geschitzt werden. Dem vorhan-
denen Baulandpotential der Kommune, wie Bauplatzen, Brachflachen, bereits ausgewiesene
Wohnbauflachen (ca. 6,5 ha), Gebaudeleerstand und vor allem der Innenentwicklung mit Ver-
dichtung ist der Vorrang zu geben.

Unter Punkt 6 - Bevblkerung der Begrindung zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans
wird prognostisch fir den Markt Zell am Main eine jahrliche Steigerung von 0,5 % der Bevolke-
rung angenommen. Diese Prognose kann hier nicht nachvollzogen werden.

Der Bedarf einer Nachfrage von Bauplatzen durch Bauwerber oder eine siedlungswillige Bevélke-
rung (Zuzug) in dem MaBe, dass landwirtschaftliche Flachen fir Wohnbebauung (neu) vorgehalten
werden mussen, wie sie umfangsmaBig in Punkt 14 geplant sind, muss angezweifelt werden und
wird mit Nichtwissen bestritten.

Insbesondere kann der Wohnbaubedarf und die geplante Flacheninanspruchnahme landwirt-
schaftlicher Grundsttcke fir folgende in Punkt 14 angegebene Flachen nicht nachvollzogen
werden.
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Dabei handelt es sich um folgende nummerische Aufz&hlungen im Punkt 14:

*  Nummer 4:ehemals Flache fir Landwirtschaft, nunmehr geplante Wohnbauflache im Um-
fang von ca. 6,41 ha

*  Nummer 6: ehemals Flache fir Landwirtschaft, nunmehr geplante Verkehrsflache/ Park-
platz von ca. 0,03 ha.

» Nummer 10: ehemals Flache flir die Landwirtschaft, nunmehr geplante Flachen zum
Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemai § 5 Abs.
2 Nr. 10 BauGB von ca. 13,28 ha.

Grundsatzlich wére winschenswert, sich flr kleinere Baugebiete bis maximal 1 ha zu ent-
scheiden, denn dann brduchte man auch weniger oder gar keine Ausgleichsflachen vorzu-
halten. Die eingezeichneten Ausgleichsflachen sind viel zu groB und unseres Erachtens
Ubertrieben geplant. Der Bereich ,Zell am Main" ist gut mit Hecken, Wildverbuschung und
Biotopen aufgestellt. Es kann daher nicht erkannt werden, dass Ausgleichsflachen in dem
hier vorgetragenen MaBe erforderlich sind.

Grundsatzlich ist zu fordern, dass anstelle von AusgleichsmaBnahmen und zu deren Vermei-
dung produktionsintegrierte BewirtschaftungsmaBnahmen (PIK) Eingang in die Planung finden.

Bei der vorgesehenen Planung der Baugebiete sowie der geplanten &kologischen Aus-
gleichs- und ErsatzmaBnahmen entstehen landwirtschaftlich genutzte Restgrundstiicke,
deren Bewirtschaftung aufgrund der unglinstigen Form und der geringen GrdBe erheblich
erschwert wird.

Dabei handelt es sich um folgende Grundstlicke:
1. Unterer Scheckert, Flur-Nr. 912,913, 913/2

2. Stahlberg, Cé&cilienberg, Flur-Nrn. 968/2, 984, 985, 986, 987, 988, 989, 989/3, 989/4,
989/8, 991, 992, 1008, 1009.

3. Brandschétzer, Flur-Nrn. 756, 757, 757/2, 757/3, 758, 759, 759/2, 760,

4, Nach jetziger Planung scheint es weiter so zu sein, dass die Grundstiicke Flur-Nrn.
1327 und 1327/2 wohl Biotope sind?!

Der immer gréBer werdende Verlust an wertvoller Ackerflache flir Verkehrsflaiche und Be-
bauung, sowie fir den ,6kologischen" Ausgleich ist sehr problematisch. Die Weltbevélkerung
ist mittlerweile auf Gber 7 Milliarden Menschen angewachsen. Die fir die Welterndhrung am
besten geeigneten Gebiete liegen aufgrund des gemaBigten Klimas und der hohen Boden-
qualitdten bei uns in Zentraleuropa. Dies ist nicht nur ein Segen, sondern auch Verantwor-

tung zur Einddmmung des landwirtschaftlichen FlachenfraBes.



[25]

Der sparsame Umgang mit landwirtschaftlichen Flachen ist gesetzlich vorgeschrieben. Nach § 15
Abs. 3 BNatSchG und § 1 Abs. 6, Nr. 8 b BauGB sowie § la BauGB sind Belange der Landwirt-

schaft besonders zu berlcksichtigen.

Darin hei3t es: ,Bei der Inanspruchnahme von land- und forstwirtschaftlich genutzten Fldchen fir
Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen ist auf agrarstrukturelle Belange Rlicksicht zu nehmen, insbe-
sondere sind fir die landwirtschaftliche Nutzung besonders geeignete Béden nur im notwendigen
Umfang in Anspruch zu nehmen."

Dem Verlust an nutzbarer Flache stehen steigende Anspriiche an die landwirtschaftliche Pro-
duktion gegentber.

Deshalb gilt es in diesem Raum in besonderem Mafe, die Grundlagen fir eine 6konomisch
tragfahige Bewirtschaftung zu erhalten,

Die Nutzung bestehender, noch nicht bebauter Grundstiicke innerhalb der Ortschaft muss da-
her generell Vorrang vor einer Neuausweisung eines neuen Baugebietes haben. Soweit es
innerdrtlich freie bebaubare Flachen gibt, so sind diese fir einen eventuellen Wohnbaubedarf
vorrangig heranzuziehen.

So spricht der Markt Zell am Main in seiner Begriindung zur Neuaufstellung des Flachennut-
zungsplanes (vgl. Punkt 14, Nr. 4, siehe Seite 79) selbst von einer hohen Anzahl von zurlck-
gehaltenen Baugrundsticken von Privateigentimern, denen man damit Einhalt gebieten
méchte, indem ein ,gewisser Uberstand an Ausweisungsflachen im Flachennutzungsplan ge-
schaffen wird, um der Kommune einen zusatzlichen Spielraum bei (kiinftigen) Grundstlicks-
verhandlungen zu ermdglichen.

Diese Uberlegung ist nach diesseitiger Beurteilung planungsrechtlich unzuldssig und
wilrde wohl zu einer fehlerhaften planungsrechtlichen Abwagung fuhren, die den Kern
der Rechtswidrigkeit und damit den Kern der Nichtigkeit in einem eventuellen gerichtli-
chen Normenkontroll-Klageverfahren vor dem Bayerischen Verwaltungsgerichtshof in
sich tragt.

Bei der Planung und Umsetzung der Flachennutzungsplanung ist darauf zu achten, dass
die im Plangebiet wirtschaftenden landwirtschaftlichen Betriebe, davon ein Haupt-
erwerbsbetrieb und drei Nebenerwerbsbetriebe (diese sind nicht ortsanséssig, bewirt-
schaften gleichwohl vor Ort im Plangebiet Flachen) in ihrem Bestandsschutz und in ihrer
Entwicklungsféahigkeit und auch hinsichtlich ihrer Bewirtschaftung von Grinland und
Ackerland in keinerlei Hinsicht geféhrdet werden und insbesondere auch ein entspre-
chender Immissionsradius der geplanten Wohngebiete (W und WA) zu den angrenzen-
den bewirtschaftenden landwirtschaftlichen Flachen eingehalten wird, da dort insbeson-
dere mit folgenden MaBnahmen bei der Bewirtschaftung gerechnet werden muss:

> Festmistdiingung

> Gullediingung

> Pflanzenschutzspritzungen
> Heuwerbung

> Silagebereitung.
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Die landwirtschaftlichen Emissionsradien zu den Plangebieten sind einzuhalten; soweit
noch keine Emissionsradien errechnet wurden, so ist dies fachlich noch nachzuholen.

Auch zu einem spateren Zeitpunkt dirfen die landwirtschaftlichen Betriebe durch das ge-
plante Baugebiet keine Einschrankungen erfahren.

Kommt es zur Umsetzung des Flachennutzungsplanes, so muss die Bewirtschaftung der an
das geplante Gebiet angrenzenden Flachen weiterhin uneingeschrankt méglich sein, auch die
Zufahrtswege zu den landwirtschaftlichen Flachen missen erhalten bleiben.

Dabei sollte eine Mindestbreite der Zuwegungen von 4 m berlcksichtigt werden, damit ein
Befahren mit den Gblichen landwirtschaftlichen Kraftfahrzeugen, wie Schlepper oder Mahdre-
scher und anderweitigen Uberbreiten Maschinen gewébhrleistet ist.

Es ist leider nicht zu verkennen, dass die Empfindlichkeit der Menschen gegenlber den
Immissionen, sei es Geruch, Larm oder Staub, besonders auch auBerhalb der ortslbli-
chen Zeiten, von Seiten der Landwirtschaft immer mehr zunimmt. Durch Tierhaltung, den
landwirtschaftlichen Verkehr, die Bearbeitung der benachbarten landwirtschaftlichen FIa-
chen sind Emissionen vorhanden. Es kann erfahrungsgemaB zu Beschwerden oder gar
zu Anzeigen von privaten Dritten aus der Ortlichen Wohnbevélkerung kommen, die Land-

wirte missen sich rechtfertigen.

Die benachbarten Landwirte, soweit sie von der Planung betroffen sind, ddrfen durch die
geplanten Wohnbaugebiete nicht zum Regress herangezogen werden oder Beschran-
kungen erfahren. Wir regen daher an, dass bereits in der Begrindung zum Flachennut-
zungsplan, selbstverstandlich auch in einem spateren Bebauungsplan rein deklarato-
risch ein Hinweis mit aufgenommen wird, dass aufgrund der landwirtschaftlichen FIa-
chenbewirtschaftung (und soweit vor Ort Tierhaltung besteht, auch aus diesem Grund)
mit landwirtschaftlichen Emissionen zu rechnen ist, die hinzunehmen sind.

Fir den Ausgleich der Bauflachen lehnen wir den Ausgleich durch weitere Inanspruch-
nahme landwirtschaftlicher Flachen ab. Wir fordern den Ausgleich auBerhalb landwirt-
schaftlicher Flachen oder Uber produktionsintegrierte MaBnahmen vorzunehmen. Der in
Punkt 15 - AusgleichsmaBnahmen - geplante Umfang einer Ausgleichsflache fur Kompen-
sationsmaBnahmen mit 13,28 ha, von denen sich Teilbereiche dieser Flachen bereits im
Eigentum des Marktes Zell am Main befinden, halten wir fir nicht angemessen und pla-
nungsfehlerhaft, kommt es hierdurch doch zu einer erheblichen Einschrankung bzw. Ent-
zug landwirtschaftlicher Nutzflachen, die einem enteignungsgleichen Eingriff nahe kom-
men. Daher sollten andere MaBnahmen getroffen werden, wie die nachstehend ausge-
fahrten produktionsintegrierten Anbausysteme.

Produktionsintegrierte Anbausysteme, wie z. B. der Anbau alternativer Energiepflanzen, Agro-
forstsystemen, Blihstreifen, Lerchenfenster, usw. sind ein wertvoller Baustein fir eine Diversi-
fizierung der landwirtschaftlichen Flachennutzung und tragen damit auch zu mehr Vielfalt so-
wie Biotopvernetzung fir wildlebende Arten in der Flache bei.
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Wir fordern, dass der landwirtschaftliche Bestandsschutz der vorhandenen 6rtlichen landwirt-
schaftlichen Betriebe umfassend gewahrt bleibt. Dazu gehért auch, dass die Wege flr die
Landwirtschaft erhalten bleiben missen. Auch die Einhaltung von Grenzabstanden (emissi-
onsrechtliche Schutzabstédnde) ist aus emissionsrechtlicher Sicht gerade wegen den vorge-
nannten BewirtschaftungsmaBBnahmen in besonderem MaBBe zu achten.

Anderungspunkt 3

Im Vorentwurf war geplant die gesamte GréBe von ca. 2,74 ha von einer geplanten Wohnbauflache
wieder zuriick als 'Flache fur die Landwirtschaft' umzuwidmen. Fir den GroBteil der Flache ist die
geplante Anderung auf Grund der vorhandenen Struktur zu einem Sondergebiet- ,Erholung,
Zweckbestimmung Wochenendhaus- und Gartengebiet" angepasst. Einwande sind fiir die Einbe-
ziehung der von den Bodenwerten (L, 5, L& 60/59) guten LehmléBackerflachen auf der Hoch-
flache mit den Flurnummern 1336, Teilflache 1335/0,1333, 1334/5 und 1335/2 mit einer Ge-
samtflache von ca. 0,7 ha anzubringen. Hier wird die Agrarstruktur negativ verandert, die mit
ca. 2,8 ha bewirtschaftete, gut strukturierte Ackerflache wird um 0,7 ha verkleinert. Die dann
innenliegenden Grundstlcke (FI. Nr. 1335,2 und Teilflache 1335) sind nicht erschlossen.

Von Seiten des Bayerischen Bauernverbandes wird gefordert, die o. g. vorzufindende 0,7 ha
Ackerflache wie die benachbarte Ackerflache zu ,Flache fir die Landwirtschaft" umzuwidmen.

Anderungspunkt 4 und 5

Direkt an die o. g. Ackerfliche anschlieBend soll das Wohnbaugebiet (Anderungspunkt 4)
mit einer Flacheninanspruchnahme von 6,41 ha, vorwiegend landwirtschaftliche Flache,
entstehen. Am Sportplatz sind mit Anderungspunkt 5 weitere 5,57 ha Wohnbaugebiet ge-
plant. Auch hier sollen gréBtenteils landwirtschaftliche Flachen in Anspruch genommen
werden. Laut Bodenschatzkarte handelt es sich um gute Lehmbdden, sogar zum Teil fir
das Gemeindegebiet um die besten, hochwertigsten LéBlehmbdden. Der Durchschnittswert
in Bayern liegt bei 47/42 Bodenpunkten (It. Reichsbodenschatzung), hier liegen alle land-
wirtschaftlichen beanspruchten Flachen dartber. Die neben den vorhandenen Sportplatzen
benachbarten Flachen weisen die Bodenwertigkeiten L 4 L6 70/67 bis L 4 L6 63/65 auf.
Diese Bdéden haben ein hohes Leistungspotential mit optimalen Erzeugungsbedingungen
fir alle landwirtschaftlichen Kulturen, aber auch Sonderkulturen mit sicheren hohen Ertra-
gen. Ebenso ein hohes Wasserspeichervermégen, deshalb sind diese Flachen vor Versiege-
lung zu schitzen.

Anderungspunkt 10 (neu)

Die geplante Umwidmung der ehemaligen Planflache fir die Landwirtschaft / Aufforstung in
Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit
einer Inanspruchnahme von ca. 13,28 ha wird als unangemessen abgelehnt, da sie einen nicht
mehr vertretbaren Eingriff in das Eigentumsrecht (Art. 14 GG) darstellt und nahezu enteig-
nungsahnlichen Charakter hat.

Der Aufstellung des Flachennutzungsplanes in der derzeitigen Planung kann wegen den
bisher nicht berlcksichtigten Belangen, insbesondere wegen des massiven Flachenfra-
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Bes und auch der hohen Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen fir Aus-
gleichsflachen nicht zugestimmt werden.

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB wurden folgende Anre-
gungen oder Hinweise abgegeben.

Soweit die Stellungnahmen von Privatpersonen verfasst wurden, wurden diese Stellungnah-
men aus Grinden des Datenschutzes anonymisiert und mit einer fortlaufenden Nummer ver-
sehen.

Der Verwaltung liegt eine Liste vor, die einen Bezug zwischen der Nummer der Stellungnahme
und der Person des Einwenders herstellt, um so die geman § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB erforder-
liche Mitteilung des Ergebnisses durchfihren zu kénnen.

Stellungnahme der Gruppierung Zeller Mitte Freie Wéahler e.V. vom 07.11.2018

Die ,Zeller Mitte — Freie Wéhler e. V" (Zeller Mitte) ist ein als gemeinndtziger Verein organisierte
politische und gesellschaftlich engagierte Bewegung in Zell a. Main, der zum einen eine sinnvolle
und umweltfreundliche Ortsentwicklung am Herzen liegt, welche sie zum anderen mit einer sacho-
rientierten, Uberparteilichen Politik zum Wohle des Birgers und des Ortes umsetzen will.

Daher nehmen wir zum vorliegenden Flachennutzungsplan (FNP) wie folgt Stellung:

1. Zielsetzung der Zeller Mitte ist die Weiterentwicklung des Ortes mit einer Steigerung der allge-
meinen Lebensqualitét der einzelnen Quartiere. Ein Schwerpunkt liegt dabei seit jeher auf Prob-
lemlésungen der laufenden Altortsanierung/-entwicklung.

2. Daher begriiBen wir die Initiative der Bayerischen Staatsregierung, die Innenortsentwickung
starker zu férdern und gleichzeitig den Flachenverbrauch durch die Neuausweisung von Baugebie-
ten zu reduzieren. Da ein neuer Flachennutzungsplan letztlich im nachsten Schritt genau dies be-
deuten wurde und der vorliegende FNP den genannten Zielsetzungen widerspricht, lehnen wir
diesen ab und fordern den Gemeinderat der Marktgemeinde Zell auf, den FNP zu Uberarbeiten
und auf die Ausweisung von Neubaugebieten in dem vorgesehenen Ausmal3 zu verzichten.

4. Indiesem Sinne fordem wir die Marktgemeinde Zell a. Main auf, die zur Verfligung stehenden
stattlichen Férdermittel Férdermittel zu beantragen und auszuschépfen, um die Innenentwicklung
entschieden voranzubringen.

5. Wir sehen uns hinsichtlich unserer Forderungen auchin Ubereinstimmung mit den bereits erfolg-
ten Stellungnahmen der Ubergeordneten Behdrden wie z.B. der Regierung von Unterfranken und
dem Amt fiirlandliche Entwicklung sowie des Bund Naturschutz Bayern (Ortsgruppe, Kreis- und
Landesverband).

6. Aus 6kologischen Grinden fordern wir die Marktgemeinde nachdricklich auf, vor allem die
Flachen am sog. ,Brtckle" zu streichen.

7. Auf die Ausweisung von mdglichen Baugrundsticken in der im FLP genannten GréBenord-
nung (11 ha) kann aus Sicht der Zeller Mitte verzichtet werden, da:

a. die entwicklungspolitischen Ziele bzgl. der Bevdlkerungsentwicklung mittelfristig auch durch
bereits erfolgte, noch geplante und mdgliche MaBnahmen im Ort erreicht werden kann;

b. die ohnehin schon stark belasteten Ortsteile (HauptstraBe, Margetshéchheimer Stra3e) und auch
die anderen Wohngebiete durch den sich ergebenden weiteren Verkehr zusétzlich belastet wirden
— Larm sowie Abgas-/Feinstaubbelastung sind in StoRzeiten bereits jetzt schon sehr hoch;

c. auch in Frage zu stellen ist, ob die derzeit vorhandene Infrastruktur, insbesondere hinsicht-
lich Kanalisation und Regenlberlaufbecken ausreichen wirden;
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d. undin Zeiten des Klimawandels soweit wie méglich 6kologische Aspekte bei der Ortsentwicklung
Berucksichtigung finden sollten — Erhalt und Schaffung wertvoller Grinflachen, keine unnétigen
Versiegelungen.

e. Dies ist ein Beschluss der Jahreshauptversammlung vom 07.11.2018.

Stellungnahme des Bund Naturschutz in Bayern e.V. Ortsgruppe Zell am Main vom
15.11.2018

Am Donnerstag, 15.11.2018 hat der Bund Naturschutz, Ortsgruppe Zell am Main die Unter-
schriften zur 2. Auslegung des Flachennutzungsplanes Ubergeben. Dabei wurden die Erwar-
tungen des Bund Naturschutz weit Gbertroffen.

Unterschriften

1215!! Burger haben durch ihre Unterschrift die Forderung des Bund Naturschutz unter-
stutzt.

» die von der Marktgemeinde selbst gewtinschte Steigerung der Bevolkerungs-
zahl von 330 Neubdrgern ist nach Ansicht vieler durch Innenentwicklung még-
lich.

» auch die Burger wollen keine Neubaugebiete.
* ebenso stark ist der Wunsch, die schon im alten Flachennutzungsplan als
Baugebiet vorgesehene Flache ,Am Briickle" wieder herauszunehmen.

» besonders bedrohlich fur viele Blrger ist die zusatzliche Verkehrsbelastung und all-
gemein die dann unzureichende Infrastruktur.

Eingaben

Allein 208 personliche Eingaben der Birger gingen beim Bund Naturschutz ein, die an die
Marktgemeinde weitergegeben werden. 144 Birger nutzten die vom Bund Naturschutz vor-
geschlagenen personlichen Einwéande unverandert. 64 Burger formulierten dartber hinaus
eigene Vorschlage.

Viele fordern ausdricklich, auf das bereits im alten Flachennutzungsplan vorgesehene Bau-
gebiet ,Am Brickle" zu verzichten. Besonders interessant ist eine Forderung nach einem
Entwicklungskonzept fir die Marktgemeinde.

Der Bund Naturschutz erwartet nun nattrlich, dass den Forderungen der Blrger Rechnung
getragen wird und bei der Beschlussfassung des Flachennutzungsplanes auf die vorgesehe-
nen Neubaugebiete inklusive der bereits im alten Flachennutzungsplan vorgesehenen Flache
+Am Brickle" verzichtet wird.

Ebenso fordert der Bund Naturschutz die Marktgemeinde auf, innerhalb der ILE Main-Wein-Garten
sich aktiv an dem Projekt Flachenmanagement & Innenentwicklung zu beteiligen. Kernthemen
sind der Erhalt der Lebensqualitat in den Ortskernen sowie der Umgang mit erschlossenem, aber
nicht genutztem Baugrund.

Der Bund Naturschutz bedankt sich bei allen Sammlern. Unterstitzt wurde der Bund Na-
turschutz durch Mitglieder der SPD / Burgerbindnis / Grine Alternative, der Zeller Mitte
und einzelnen Burgern, die sich spontan zum Unterschriftensammeln bereiterklart hatten.
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Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 2 BauGB

Stellungnahme 1 vom 06.12.2018

Gedanken zum Thema Pro / Kontra Flachennutzungsplan Zell / Main
...leben, wohnen, schlafen, essen, Lebensraum, Sein ...

» wo wollen wir Menschen —artgerecht- wohnen, leben, sein....?
I? eingezwangt zwischen zwei sehr befahrenen StraBen und einem bewaldeten hohen
Hang im Rucken (,Genick®), der auch schon Schlammlawinen in Hausern verursachte?
Oder andere Wasserschaden ...

»  Wie kdnnet mein Wohngebiet sein?
?1 duster, feucht, neblich, manchmal vom Hochwasser vom nahen Fluss durchfeuchtet ...

- Wo ist die wertvolle Flussaue?

... Hundehaltung ist hier auch schwierig...

- Warum soll ein trockenes, luftiges, sonniges Gebiet, das direkt an bereits vorhandenes
Wohngebiet in luftiger Ho6he anschlie3t, nicht zum Wohngebiet freigegeben werden?

Steht menschenfreundliches Wohnen auf dem Hang / Higel dem Naturschutz im Weg?
Gehort der mensch nicht zur schitzenswerten Natur? ...

Wer will wirklich im Zeller Altort leben? Fir mich ist das ehr ein Museum. (- zuriick zur
einstigen Flussaue besser.

Stellungnahme 2 vom 30.10.2018

Personliche Eingabe zur 2. Auslegung des Flachennutzungsplanes

. ich fordere den Verzicht auf Neubaugebiete im neuen Flachennutzungsplan —330
neue Einwohner sind auch durch Innenentwicklung maoglich

. ich fordere Innenentwicklung / Altortsanierung statt Planung neuer Baugebiete

. ich fordere keine neuen Baugebiete im AuBBenbereich. Bereits jetzt sind die StraBBen
der Gemeinde Uberlastet. Frischluftschneisen werden verschlossen.

. durch die zuséatzliche Versiegelung und Kanalisierung des Niederschlagswassers in
Neubaugebieten steigen die Hochwassergefahr sowie die Gefahr von Kanallberlastung.

. ich bin nicht bereit, Kanalerweiterungen in der HauptstraBe zu bezahlen, weil die

Marktgemeinde die aktuellen Planungsgrundlagen und neue  Ausrichtung der
Landesentwicklung nicht berlcksichtigt

. ich fordere die Herausnahme der bereits im bestehenden Flachennutzungsplan
genehmigten Flache als Baugebiet Am Briickle am Ende der Neuen Stral3e
. ich fordere die Ubernahme der aktuellen Ziele der Landesplanung sowie die

Berlcksichtigung der Eingaben der Regierung von Unterfranken sowie des Amtes fir landliche
Entwicklung sowie der Ziele des ILE, wo Zell am Main Mitglied ist

. ich moéchte darauf hinweisen, dass die Neuausweisung von Baugebieten im
AuBenbereich méglicherweise zuschussschadlich fir StadtebaumaBnahmen sind
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Stellungnahme 3 vom 16.10.2018
Persénliche Einwande zur 2. Auslegung des Flachennutzungsplan:

1. Es ist auf Neubaugebiete im neuen Flachennutzungsplan zu verzichten, da es
zum jetzigen Zeitpunkt keine Notwendigkeit dafir gibt, da das Planungsziel (330 zu-
satzliche Einwohner bis 2031) schon heute erreicht ist:

a) Im Neubaugebiet der Au eine ErschlieBung fir ca. 220 Neubdirger bereits ge-
baut, bzw. geplant sind.

b) Es stehen in Zell noch mindestens 100 Bauplatze zur Verfiigung, die in bereits ausge-
wiesenen Baugebieten liegen. Ergibt mind. 200 Neuburger.

<) Im Klosterhof entstehen Wohneinheiten fiir ca. 70-80 Neubdlrger.

d) Nach Vorgaben der bayerischen Staatsregierung ist mit Fldchenressourcen

auBerst sparsam umzugehen, insbesondere sollen Leerstdnde mdglichst vermieden
werden und Altorte attraktiv gestaltet werden und méglichst vermieden werden, dass
Immobilienhaie leerstehende Hauser erwerben und diese nur als billige Wohnungen
teuer vermieten.

e) Der Verzicht lohnt sich auch deshalb, da die Zuschisse fir die ,Innenentwick-
lung", also der Verzicht auf Ausweisung von Baugebieten im Aussenbereich 20 % mehr
Foérderung bedeutet. Im Innenbereich besitzt Zell ein groBes Potenzial, um Wohnraum
fir neue Blrger zu schaffen.

2. Es ist auf Neubaugebiete zu verzichten, da eine weitere Bebauung das Trinkwasser
verunreinigen kann.

a) Schon heute reicht die Schutzzone 1 bis an die Grenze der Zeller Bebauung heran.
Alle neuen Gebiete liegen in Schutzzone 2 und 3. Wie leicht Trinkwasser verunreinigt werden
kann, hat man in den vergangenen Wochen leidvoll erfahren mussen.

b) Schon eine landwirtschaftliche Nutzung kann Probleme bereiten, wie man in Mar-
getshdchheim immer wieder erleben muf3.
) Als Gemeinde haben wir seit Generationen unseren Auftrag, das Trinkwasser zu

schitzen sehr ernst genommen. Dies soll auch in Zukunft so bleiben, da wir dadurch auch in
den Genuss wertvoller Naturflachen kommen.

2. Es ist auf Neubaugebiete zu verzichten, da alle Gebiete im neuen und erweiterten FNP
in dkologisch wertvollen Gebieten liegen, insbesondere auch das Gebiet am Briickle am Ende
der neuen StraB3e.

a) Beim Baugebiet am Brickle / neue StraBe handelt es sich seit Urzeiten um
das ,Naherholungsgebiet" mit einer Flora und Fauna, die man durchaus mitdem Gebiet
in Thingersheim vergleichen kann, da es Rickzugsgebiet fir viele bedrohte Tierarten
und Pflanzen ist. Dieses Gebiet setzt sich oberhalb fort und wirde brutal zerschnitten
bzw. durch die Verkleinerung zerstort.

b) Die neu dazugekommenen Flachen sind ebenfalls 6kologisch fir die Natur und
auch furden Menschen unverzichtbar. Der Vogel des Jahres 2019, die Lerche findet
hier noch Rickzugsgebiete, ebenso viele Vigel, die vom Aussterben bedroht sind.
Hecken, Streuobstwiesen sind unverzichtbare Bestandteile flr eine intakte Natur. Auch far
Wanderimker ein Reservoir intakter Natur ohne Gefahren flr die Volker.

c) Die Neuausweisung wird gravierende Anderungen auf den Luftaustausch im
Maintal haben, was sich schon bei der intensiven Bebauung des Betzengrabens und
der Zerstérung dieser Frischluftschneise gezeigt hat. Diese Klingen gibt es in vielen
Gebieten Frankens und sind schitzenswert, da sie die Menschen im Tal mit Frischluft
versorgen. Im Fall Zell besonders wichtig, da hier eine stark befahrene StraBBe fir zu-
satzliche Luftverschmutzung sorgt.

3. Es ist auf eine Ausweisung von Neubaugebieten zu verzichten, da schon heute das Kanal-
system, wie bekannt ist, nicht ausreichend dimensioniert ist. Stdndige Uberschwemmungen in
der Au sind deutliche Hinweise.
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4. Es ist auf die Ausweisung der neuen Baugebiete im FNP zu verzichten, da die
sozialen Einrichtungen schon heute nicht mehr ausreichen und daflr auch keine Fla-
chen mehrvorhanden sein werden, da alle Planungen nur in Richtung Wohnbau gehen.
a) Arzteversorgung ist schon jetzt auf Minimalstand und wird sich noch zuspitzen. Ob
das neu gebaute Arztezentrum auch die Zeller Bevolkerung versorgen kann, darf bezweifelt
werden.

b) Kita- und Kindergartenplatze sind auf die heutige Bevdlkerungszahl ausge-
legt. Schon die jetzt in Planung und Bau befindlichen Wohnflachen kénnen zu ernsten
Engpéassen fuhren. Entsprechende Flachen, geschweige denn Planungen fir derartige
Einrichtungen kénnen nach heutigem Stand zeitnah nicht verwirklicht werden.

c) Schule und Mittagsbetreuung sind schon heute an Grenzen gestoBen. Jedes Jahr
sind Engpasse zu verzeichnen.

5. Es ist auf die Ausweisung der neuen Baugebiete zu verzichten, da schon heute der
Verkehrsinfarkt droht.
a) Die StaatsstraBe ist fiir 20.000 Fahrzeuge ausgelegt, bei der letzten Zahlung

wurden ca. 18000 gezahlt. Esist aber zu vermuten, dass heute die Zahl 20.000 bereits
erreichtwird, da Leinach, Erlabrunn, Margetshéchheim und Zell erhebliche Bevdlke-
rungszuwachse seit der letzten Zahlung erfahren haben. Zu bedenken ist auch, dass
die HauptstraBe und MainuferstraBe bis heute nicht vor diesem Wahnsinnsverkehr
(Larm, Feinstaub, Stickoxyd) geschiitzt werden.

b) Gerade in Zellist nur der untere Bereich an den 6ffentlichen Nahverkehr an-
geschlossen. Mindestens 2/3 der Bevdlkerung sind nicht durch den Nahverkehr er-
schlossen und sind zwingend auf ein, meistens zwei Fahrzeuge angewiesen. Dieser
Verkehr wird auchden Altort betreffen, da Schule, Kita und Kindergartenten dort ange-
siedelt sind.

St 2300 St 2298
Personenverkehr 9.255 13.516
Gterverkehr 661 874
Motorisierter Gesamtverkehr 9.916 14.390

Stellungnahme 4 vom 03.12.2018

Personlicher Einwand und Antrag zur zweiten Auslegung des Flachennutzungsplanes:

Nach unserer Auffassung wurde beim Entwurf des FNPs dem gesetzlich geschutzten Erhalt
der natdrlichen Lebensgrundlagen nicht ausreichend Rechnung getragen. Die vom FNP
betroffenen Flachen sind als Streuobstwiesen und Brachland artenreich in Flora und Fauna.
Es werden dort regelmaBig geschitzte Arten der Roten Liste angetroffen (u.a. heimische
Orchideen, Schwalbenschwanz, Gartenrotschwanz, Fledermduse, Erdbienen- und -
hummeln). FUr derartige Lebensraume kann durch Kompensationsflachen kein Ersatz ge-
schaffen werden, sie sind einzigartig und schitzenswert. Zur Feststellung ist eine fachkun-
dige und grundliche Arten- und Biotopkartierung erforderlich. Diese héatte bereits vor Beginn
der Planungen in ausreichender Tiefe stattfinden mussen, ndmlich durch die Erstellung ei-
nes Landschaftsplans.
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Wir beantragen die Anwendung des landkreisbezogenen ABSP Verfahrens, wie es zur
Erflllung der gesetzlichen Anforderungen in der Broschire ,Arten- und Biotopschutz im
Landschaftsplan - Planungshilfen fir die Landschaftsplanung”, Merkblatter zur Land-
schaftspflege und zum Naturschutz 3.2 vom Bayerisches Landesamt fur Umwelt beschrie-
ben wird.

Stellungnahme 5 vom 30.11.2018

Hiermitlegenwir unseren Einwand gegen den beschlossenen Flachennutzungsplan aus dem Jahre
2016 dar.

Wir fordem die Marktgemeinde auf, im neuen Flachennutzungsplan auf die Ausweisung neuer Bau-
gebiete im AuBenbereich zu verzichten und die Zuschiisse der Stadtebauférderung fir Innenent-
wicklung und Altortsanierung zu verwenden.

Stellungnahme 6 vom 30.11.2018

Unsere beigefligten persodnlichen Einwande zur 2. Auslegung des Flachennutzungsplanes bit-
ten wir zur Kenntnis zu nehmen,

Stellungnahme 7 vom 25.10.2018

Bitte finden Sie anbei meine persénlichen Einwéande zur aktuellen Auslegung des Flachennut-
zungsplanes.

Ich schlieBe mich der Argumentation des Bund Naturschutz an und bin der Ansicht, dass die ge-
planten Flachen unbedingt ,unbebaut" bleiben missen, damit weitere Flachenversiegelungen ver-
mieden werden.

Der beabsichtigte Flachennutzungsplan fihrt zu einer ,Zersiedelung" der Gemeinde, da eine
einheitliche Dorfstruktur dadurch zerstért wird, auBerdem wird der Naherholungswert der
Gemeinde durch immer weniger werdende Grunflachen enorm geschmaélert und der Charak-

ter einer gewachsenen Gemeinde zu einer ,Trabantenstadt" hin verandert.

Da diese neuen Wohngebiete auBerdem u.a. straBBenbautechnisch erschlossen werden mussen,
ist die Ausweisung auch aus Umweltgesichtspunkten abzulehnen.

Eine weitere Flachenversiegelung ist auch fir die ,Wassergemeinde" Zell mehr als kritisch einzu-
stufen.

Ich beflrworte die Aussage des Bund Naturschutz, in den nachsten 15 Jahren Innerorts die
Zuzige bzw. den Bevdlkerungszuwachs aufzunehmen und bin gegen eine Erweiterung von
Baugrundstiicken AuBerorts.

Stellungnahme 8 vom 18.11.2018

Bitte finden Sie anbei meine persbénlichen Einwande zur aktuellen Auslegung des Flachennut-
zungsplanes.

Ich schlieBe mich der Argumentation des Bund Naturschutz an und bin der Ansicht, dass
die geplanten Flachen unbedingt ,unbebaut" bleiben missen, damit weitere Flachenver-
siegelungen vermieden werden.
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Der beabsichtigte Flachennutzungsplan fihrt zu einer ,Zersiedelung" der Gemeinde, da
eine einheitliche Dorfstruktur dadurch zerstért wird, auBerdem wird der Naherholungs-
wert der Gemeinde durch immer weniger werdende Grinflachen enorm geschmaélert und
der Charakter einer gewachsenen Gemeinde zu einer ,Trabantenstadt" hin verandert.

Da diese neuen Wohngebiete auBerdem u.a. straBenbautechnisch erschlossen werden
mussen, ist die Ausweisung auch aus Umweltgesichtspunkten abzulehnen.

Eine weitere Flachenversiegelung ist auch fir die ,Wassergemeinde" Zell mehr als
kritisch einzustufen.

Stellungnahme 9 vom 18.11.2018

Bitte finden Sie anbei meine persénlichen Einwande zur aktuellen Auslegung des Flachennut-
zungsplanes.

Ich schlieBe mich der Argumentation des Bund Naturschutz an und bin der Ansicht,
dass die geplanten Flachen unbedingt ,unbebaut" bleiben missen, damit weitere Fla-
chenversiegelungen vermieden werden.

Der beabsichtigte Flachennutzungsplan fihrt zu einer ,Zersiedelung" der Gemeinde,
da eine einheitliche Dorfstruktur dadurch zerstért wird, auBerdem wird der Naherho-
lungswert der Gemeinde durch immer weniger werdende Griinflachen enorm ge-
schmalert und der Charakter einer gewachsenen Gemeinde zu einer ,Trabantenstadt"
hin verandert.

Da diese neuen Wohngebiete auBerdem u.a. straBBenbautechnisch erschlossen werden mus-
sen, ist die Ausweisung auch aus Umweltgesichtspunkten abzulehnen.

Eine weitere Flachenversiegelung ist auch fir die ,Wassergemeinde" Zell mehr als
kritisch einzustufen.

Stellungnahme 10 vom 28.11.2018

Die Einwande des BUND zu obigem FNP schlagen inzwischen hohe Wellen und der Ausgang
der Meinungsverschiedenheiten erscheint z.Z. véllig ungewiss.

Wenn man tatsachlich beschlieBen sollte, alle derzeitig im FNP aufgefihrten Flachen zu strei-
chen, ware das auch aus meiner Sicht ein gravierender Nachteil fir die weitere Entwicklung
von Zell.

Obwohl auch ich Naturfreund bin und mich an den Schénheiten der Tier-und Pflanzenwelt
beim Wandern erfreue, kann ich mich dem "Tunnelblick" des BUND allein auf dieses Thema
nicht anschlieBen. Ich frage mich, ob der BUND sich Uber die logischen Konsequenzen sei-
ner Forderungen wirklich im Klaren ist:

— Ist es den Mietern unter den hiesigen BUND-Unterstltzern recht, wenn die Mieten steigen,
weil Bauplatze fehlen und kein neuer Wohnraum gebaut werden kann?

Angebot und Nachfrage regeln nun mal die Preise. Um Spitzenmieten zu vermeiden, wird des-
halb bereits jetzt in manchen Gebieten von der Bevdélkerung vehement der Bau neuer Woh-
nungen gefordert !

— Ist es den BUND-Anhangern recht, wenn Bauwillige Zell den Ricken kehren und sich
in den Nachbargemeinden ansiedeln, dort ihre Steuern und Abgaben zahlen und Zell sich
nur an deren Autoabgasen und StraBenbelastung "erfreuen" darf ? Ist es ihnen recht, wenn
die Gemeinde Zell so gegenuber den Nachbargemeinden ins Hintertreffen gerat und bei
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steigenden Ausgaben und praktisch gleich bleibender Einwohnerzahl die 6ffentlichen Ab-
gaben erhéht werden?

Zell muss namlich aufpassen, dass es fir interessierte Zuwanderer nicht unattraktiv wird. Den
ersten Schritt in diese Richtung hat die Gemeinde selbst gemacht, indem sie den Hausarzt Dr.
Koch Ende des Jahres ziehen lasst, ohne sich fur dessen Verbleib in Zell einzusetzen. Bisher
hat die Gemeinde auch nicht verlauten lassen, ob sie Uberhaupt einen Nachfolger will und ge-
eignete Raumlichkeiten erstellen oder bereithalten will.

Der nachste Schritt kann in 1 bis 2 Jahren folgen, wenn die Apotheke in Zell mangels Kund-
schaft schlieBt. Wer schon in Margetshéchheim zum Arzt geht, erledigt sehr wahrscheinlich
den Medikamenteneinkauf auch gleich dort. Ein unbekannter Tischnachbar bei der kirzlichen
Burgerversammlung in der Rose, dem ich davon berichtete, meinte dazu: " Das ist ein Armuts-
zeugnis fur groBe Marktgemeinde Zell!". Ich habe ihm nicht widersprochen.

Der dritte Schritt kann Anfang nachsten Jahres folgen, falls der BUND sich durchsetzt und alle
Flachen im Flachennutzungsplan gestrichen werden und damit auf Sicht keine verfigbaren
Bauplatze zur Verflgung stehen.

Wenn alle drei Schritte Realitat werden sollten, fallt Zell trotz guter Lage und guten Verkehrs-
bedingung nach Wirzburg bezliglich Wohnwert und Attraktivitdt gegentber Nachbargemein-
den immer weiter ab. Was tut die Gemeinde Zell dagegen?

Fazit: Ich bin dafiir, dass der FNP in seiner Fassung vom 19.06.2018 weiterhin Gltigkeit hat.
Ich bin dagegen, dass die ausgewiesene Flache am Briickle am Ende der Neuen StraB3e im
FNP gestrichen wird. Die Behauptung des BUND, es handele sich um 6kologisch wertvolle
Flachen, halte ich, wie viele Behauptungen des BUND, fir erfunden oder Ubertrieben. Diese
Flache liegt auBerdem glnstig, weil naher zur Ortsmitte als die Flachen am Scheckert.

Ich halte es fir dringend geboten, dass die Gemeinde die hauséarztliche Versorgung im Ort
sicher stellt und sich um geeignete Raumlichkeiten fir die Wiederansiedlung eines Hausarztes
kimmert. Dies halte ich fir wichtiger als weitere neue Spielplatze fir die Kinder. SchlieBlich ist
es das gute Recht aller gebrechlichen und kranklichen Birger, dass auch ihre Anliegen von
der Gemeinde ernst genommen und vertreten werden. Wer humpelt schon gern mit Schmer-
zen, manchmal sogar mehrmals die Woche 2 km nach Margetsh6chheim? Geld fir Taxis hat
auch nicht jeder und langes Warten an Bushaltestellen bei Wind und Wetter ist deren Gesund-
heit auch nicht gerade zutraglich. Diese Beurteilung ist sicher keine Einzelmeinung! Alle bishe-
rigen Patienten von Herrn Dr. Koch - und das kdénnen nicht ganz wenige sein, sonst hétte er
nicht jahrelang davon leben kdnnen - werden sicherlich der gleichen Meinung sein. Sonst wa-
ren sie ja gleich nach Margetshéchheim gegangen.

Ilch wiinsche der Markgemeinde Zell Mut, Geschick, aber auch Verantwortungsbewusstsein
bei der Arbeit zum Wohle der Zeller Blrger!

Stellungnahme 11 vom 18.11.2018

Durch Verwandtschaft in der Marktigemeinde Zell am Main haben wir ............... , erfahren,
dass aktuell eine Gesamtiiberarbeitung des Flachennutzungsplans (FNP) des Marktes Zell am
Main erfolgt.

Wir sind gemeinsam mit unserer Mutter ................. Eigentimer des Flursticks 1045/2 der
Gemarkung Zell am Main.

Nach unseren Informationen besteht der zugrundeliegende FNP seit 1978, im Juli 2003 erfolg-
te die Beschlussfassung zur Gesamtlberarbeitung, in 2013 erfolgte bereits die Beschlussfas-
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sung zur Festlegung der Ausweichflachen. Jetzt, im September 2018, nach nunmehr finf Jah-
ren, erfolgte der Billigungsbeschluss zum Entwurf des Flachennutzungsplans.

Dagegen hat sich Widerstand von Seiten des BUND Naturschutz formiert. Dieser Widerstand
ging bis zu einer, wie uns mitgeteilt wurde, teilweise fragwulrdigen Unterschriftensammlung und
Argumentation zum Thema. Der im Rahmen der Unterschriftsaktion durch den BUND verteilte
Flyer wirft plakativ Schlagworte auf, ohne tatsachliche Losungen anzubieten oder tberhaupt
die Schlagworte zu belegen. (zu einigen dieser Schlagworte méchten wir nachfolgend Ausfih-
rungen machen und unsere Unterstitzung des Marktes Zell am Main in der Zukunftsplanung
und der Entwicklung der Gemeinde zum Ausdruck bringen. Hierbei méchten wir auch Passa-
gen aus dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) und des Regionalplans Region
Wirzburg zitieren und kommentieren.

Naturlich hat der Umwelt- und Naturschutz auch fir uns einen hohen Stellenwert! Aber nur
solange er in einem sinnvollen Umfang, die gesellschaftliche und wirtschaftliche Entwicklung
nicht hemmend oder gar behindernd angewandt und umgesetzt wird. Wer aktuell die Presse
verfolgt, kann hierzu zahlreiche Beispiele finden.

Aus unserer Sicht passiert aber gerade das im Moment im Zusammenhang mit dem FNP.

In den Ausfihrungen des BUND wird immer wieder Bezug auf das Landesentwicklungspro-
gramm Bayern (LEP) vom 01.09.2013, gedndert am 01.03.2018, genommen, um die Ableh-
nung des FNP zu begrinden. In der Einfihrung bzw. Erlauterung des nachfolgenden Textes
des LEP steht folgendes:

LDie Verwirklichung des Landesentwicklungsprogramms unterliegt dem Vorbehalt seiner
Finanzierbarkeit. Zeitounkt und Umfang der erforderlichen &ffentlichen Ausgaben zur Ver-
wirklichung der Festlegungen sollen unter Beachtung einer nachhaltigen Haushaltspolitik in
den jeweiligen Haushaltspldnen endgliltig festgelegt werden. Dabei sollen die mittelfristige
Finanzplanung, die gesamtwirtschaftliche Lage und die tatsdchlichen Finanzierungsmdg-
lichkeiten beachtet werden."

Dies qilt sicherlich auch fir den Kommunalhaushalt!

In den aktuellen Ausfiihrungen (ohne Datum) verweist der BUND auf das geplante Wachstum
des Marktes Zell am Main bis zum Jahr 2031 und stellt fest, dass dies alleine durch Innenent-
wicklung bewerkstelligt werden kann. Schlagwort: Wir fordern: Innenentwicklung / Altortsanie-
rung statt Planung neuer, UberflUssiger Baugebiete. Insbesondere der Altortbereich wird hier
angesprochen.

Der LEP schlagt dies grundsétzlich auch vor:

L,Um die Innenentwicklung zu stédrken, missen vorhandene und fir eine bauliche Nutzung geeig-
nete Fldchenpotenziale in den Siedlungsgebieten, z.B. Baulandreserven, Brachflachen und leer-
stehende Bausubstanz, sowie Méglichkeiten zur Nachverdichtung vorrangig genutzt werden. Dies
ist insbesondere vor dem Hintergrund des demographischen Wandels von zentraler Bedeutung
fir funktionsféhige und attraktive Innenstédte und Ortskerne. die als wirtschaftliche, soziale und
kulturelle Mittelpunkte erhalten, weiterentwickelt und gestérkt werden mussen. Die stédtebauliche
und dbrfliche Erneuerung tragt wesentlich zur Erreichung dieser Ziele bei. Fldchen, die der Nah-
erholung und rdumlichen

Gliederung der Siedlungsfldchen dienen (z.B. Parkanlagen und Grinfldchen) oder Ausdruck
einer charakteristischen Siedlungsstruktur sind, sind in der Regel keine geeigneten Potenzial-
fldchen und sind erhaltungswdrdig.”
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Aktuell werden in Zell aber gerade in Altortnahe die letzten Brachflachen bebaut. Im Altortbe-
reich sind so gut wie keine Grinflachen oder Erholungsflachen mehr vorhanden. Eine zeitge-
maBe Wohnbebauung setzt aber gerade ein gesundes Mischungsverhaltnis von Wohnraum,
Nutzflachen und Erholungsflachen voraus. Dies kann dann nur mit einem Rickbau von Be-
standen einhergehen.

Hier die Ausfuhrungen aus dem Regionalplan Region Wurzburg:

LHauptgegenstand einer klnftigen aktiven Wohnungsbestandspolitik wird die Modernisierung
des (lberalterten, in seinem Wohnwert stark abgesunkenen Wohnungsbestandes sein missen.
Dazu bedarf es eines erheblichen Einsatzes &ffentlicher Mittel, um die Altbauwohnungen neu-
zeitlichen Wohnbed(rfnissen anzupassen..."”

Diesem Ansinnen wird ja gar nicht widersprochen. Allerdings setzen entsprechen-
de MaBnahmen, also die Aufwertung des Wohnbestands neben den erheblichen Ein-
satz offentlicher Mittel auch den Willen und das Wollen der Eigentimer des Wohnraums und
vor allem die finanzielle Leistungsfahigkeit voraus.

Uns erschlieBt es sich auBerdem im Zusammenhang nicht, wie durch den Rickbau
und die Sanierung (moderne Wohnungen haben ganz andere Zuschnitte, als Woh-
nungen aus der Grinderzeit und zeitlich friher, die hier im Bestand sind) ein vorn
Markt Zell gewlnschtes Wachstum erzielt werden kann.

Der BUND geht im Rahmen seiner Ausfuhrungen von 2015 davon aus, dass ein
Wachstum, wie von der Marktgemeinde gewlnscht, demographisch gar nicht mdg-
lich ist.

Hierbei verkannte der BUND aber die wirtschaftliche Entwicklung der Region
Wirzburg und den aktuell bestehenden Druck auf dem Wohnungsmarkt.

Im Regionalplan Region Wirzburg ist folgende Ausfihrung zu finden:

JAm europaweiten Vergleich gehdrt die Region Wirzburg nach einer Analyse des Européi-
schen Statistikamtes zu den zehn besten Technologieregionen. Diese herausragende Posi-
tion ist den gleichgerichteten intensiven Bemuhungen von Politik, Wirtschaft und Verwaltung
in den letzten Jahren zu verdanken. Sie sollte unter allen Umstdnden gesichert und nach
Méaglichkeit noch weiter ausgebaut und verbessert werden. Die entsprechenden Institutio-
nen und Arbeitspldtze befinden sich zum weit Uberwiegenden Teil im Oberzentrum W(irz-
burg und in den Kommunen des Stadt und Umlandbereichs im Verdichtungsraum Wiirzburg

Von hier werden auch fiir die Zukunft entscheidende Impulse fir die weitere Entwicklung
der Region Wiirzburg ausgehen.

Eine &hnliche Impulsgeberfunktion darf von den insbesondere in der Stadt Wiirzburg angesie-
delten Forschungs- und Bildungseinrichtungen erwartet werden, die vor allem im Rahmen der
Universitdt und der Fachhochschule entstanden sind, die sich aber auch in anderen Institutio-
nen befinden. Auch deren Entstehung geht auf entschlossene Initiativen aus dem Raum selbst
zurdck. Als Beispiele kénnen die Bereiche Neue Materialien/ Funktionswerkstoffe und die Bio-
technologie genannt werden. Die Region sollte alles daran setzen, diese zukunftstrdchtigen
Bildungs-, Forschung und Wirtschaftssektoren weiter zu stérken"”

Dass in diesem Kontext ein entsprechender Entwicklungsbedarf gerade auch bei
der Schaffung von

Wohnraum vorhanden ist, lasst sich auch an der schellen Abwicklung der BaumaBnahme (Be-
zug der Hauser - 144 Neuburger) in der Au erkennen.



(38]

Gerade die Lage und Nahe des Marktes Zell am Main zur Stadt Wirzburg darf hier
nicht auBer Acht gelassen werden. Kurze Wege zur Arbeit und nach Hause und die
Néahe zu den zentralen kulturellen und sportlichen

Einrichtungen, den Verwaltungs- und Versorgungseinrichtungen und Schulen sind ein Stlck
Lebensqualitat. Der Anschluss an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend. Diese kurzen
Wege und die hervorragende 6ffentliche VerkehrserschlieBung kommen insgesamt auch der
Umwelt zugute.

Der Regionalplan Region Wirzburg legt im Zusammenhang folgendes fest:

Jnnerhalb der Region soll sich die Siedlungstéatigkeit bevorzugt auf den Verdichtungsraum
Wiirzburg ausrichten. Insbesondere die Gemeinden des Verdichtungsraums sollen im Rahmen
eines Bodenmanagements, in dem auch eine Bodenbevorratung eingeschlossen ist, fir ihre
weitere Entwicklung im Siedlungsbereich Vorsorge treffen. innerhalb des Stadt- und Umland-
bereichs des Verdichtungsraumes Wiirzburg soll das Oberzentrum mit den unmittelbar an-
grenzenden Gemeinden Schwerpunkt der Siedlungstétigkeit sein.

Folgende Gemeinden sind fir eine Uber die organische Entwicklung hinausgehende Sied-
lungstétigkeit im Wohnsiedlungsbereich geeignet und aufnahmeféhig:

alle zentralen Orte und Siedlungsschwerpunkte,

daneben die Gemeinden Eisingen, Markt Einersheim, Gréafendorf, Gintersleben, Hafenlohr,
Hausen bei Wiirzburg, Hettstadlt, Kist, Kirnach, Leinach, Mainbernheim, Mainstockheim, Mar-
getshéchheim, Remlingen, Rieneck, Theilheim, Thiingen, (»Uettingen, Unterpleichfeld, Wald-
buttelbrunn, Zell a. Main."

Die Gemeinden GreuBenheim, Hettstadt und Veitshéchheim haben den Bedarf und die Not-
wendigkeit der ErschlieBung neuer Siedlungsgebiete erkannt und wickeln im Moment (zumin-
dest GreuBenheim und Hettstadt) die ErschlieBung erfolgreich Uber einen halbéffentlichen
Trager ab.

Hierbei werden die im LEP getroffenen Vorgaben (wie Ubrigens auch bei der Planung des FNP
des Marktes Zell am Main) beachtet:

»3.3 Vermeidung von Zersiedelung - Anbindegebot

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige Sied-
lungsstruktur sollen vermieden werden.

(Z) Neue Siedlungsfldchen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen.

Die Anbindung neuer Siedlungsfldchen (d.h. Fldachen, die zum dauernden oder mindestens
regelméBig vortbergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt werden sollen) an geeignete
Siedlungseinheiten ist ein wichtiger Beitrag zur Vermeidung von Zersiedelung. Insbesondere
vor dem Hintergrund des demographischen Wandels wird mit der Anbindung neuer Siedlungs-
fldchen ein wirtschaftlicher Ausbau und Unterhalt sowie eine ausreichende Auslastung techni-
scher Versorgungs- und Entsorgungseinrichtungen erreicht. Vor allem Einrichtungen der
Grundversorgung kénnen besser ausgelastet und gesichert werden .... "

Weiter fuhrt hierzu der Regionalplan Region Wlrzburg aus:

.. Um eine Zersiedlung der Landschaft in diesem Raum zu verhindern, bedarf es einer bevor-
zugten Ausrichtung der Siedlungstétigkeit auf die Siedlungs - und Verkehrsachsen..... In die-
sem Zusammenhang ist bei der Erweiterung von Siedlungsfldchen besonders darauf hinzuwir-
ken, dass eine gesicherte und hinreichende Anbindung an den OPNV besteht oder eingerich-
tet wird."
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Der Markt Zell am Main ist sehr gut Uber eine Hauptverkehrsachse an die Stadt Wiirzburg ab-
gebunden. Der innerdrtliche Verkehr kann sehr gut auf diese Hauptverkehrsachse abgeleitet
werden. Die Anbindung an den ONVP ist wie bereits dargestellt hervorragend.

Nicht auBer Acht lassen darf man insgesamt auch nicht die Sicherung der finanziellen Ertrags-
kraft des Marktes Zell am Main durch die kontinuierliche Entwicklung des Marktes gerade auch
im Bereich der Bevdlkerungsentwicklung.

Wir kénnen Sie liebe Frau Birgermeisterin Feuerbach und liebe Gemeinderatinnen zu den
bisher im Zusammenhang getroffenen Entscheidungen nur beglickwiinschen!

Zu unserer personlichen Situation:

In unserem direkten familiaren Umfeld besteht aktuell und latent (Kinder im Alter von 30, 20
und 19 Jahren) der Bedarf an der Bebauung von eigenem Bauland. Der andernfalls notwendi-
ge Erwerb von Bauland sprengt aber die finanziellen Mdglichkeiten.

Entsprechende Verbindungen zur Marktgemeinde sind nach wie vor vorhanden.

Stellungnahme 12 vom 18.11.2018

Ich selber bin 20 Jahre alt, stehe daher also in der Blltezeit meines Lebens, noch
muss ich mir langsam Gedanken machen wie ich spater einmal wohnen mdéchte. Da
ich einmal anstrebe eine Familie mit Kindern zu grinden, ziehe ich ein Haus in Be-
tracht. Da sich die Wohnungs- bzw. Haussuche sowie Grundstiickssuche als auBerst
schwierig erweist pladiere ich dafir, dass die Grundstiicke Neue StraBe / Eli Std im
Flachennutzungsplan (FNP) erhalten bleiben.

Daich mir nichts unter dem Begriff FNP vorstellen konnte, habe ich mich einmal im
Internet schlaugemacht was ein FNP Gberhaupt ist. Dort steht geschrieben: ,Der Fla-
chennutzungsplan (auch als vorbereitender Bauleitplan bezeichnet) zeigt, welche
Nutzungenin welchen Baugebieten der gesamten Gemeinde geplant sind. Seine In-
halte richten sich nach den Vorschriften des § 5 des Baugesetzbuches (BauGB)."
Dies hei3t nun also, dass eine Bebauung dieser Grundsticke in ferner Zukunft mdég-
lich ware.

Zell hat eine gesamte Flachevon ca. 9,96 km2davon sind Ca. 60 % der Zeller Flache
Wasserschutzgebiet. Also sind 5,976 km' von Zell sind Wasserschutzgebiete d.h.,
dass ein Betrachtlicher Anteil von Zell gar nicht bebaut werden darf. Dadurch werden
die wertvollen Natur- und Naherholungsgebiete der Marktgemeinde Zell am Main nur
unwesentlichverringert. Zudem befinden sich die Streuobstwiesen an der Neue Stra-
Be Eli SUd in Besitz einiger Blrgerinnen und Burger der Marktgemeinde Zell am
Main.

Die Gegenseite pladiert dafiir, dass die AuBengebiete der Marktgemeinde Zell am
Main nicht bebaut werden dirfen, da Frischluftschneisen verschlossen werden. Zu-
dem Argumentiert sie dafir den Altort weiter zu verdichten und zu Sanieren. Diese
Argumentation macht gar keinen Sinn und widerspricht sich, nachdem die bereits we-
nigen freien Grundstiicke, wie BeispielsweiBe im Klosterhof, bebaut werden und es
daher noch deutlich weniger sogenannte Frischluftschneisen im Altort der Marktge-
meinde Zell am Main gibt. Deswegen bin ich dafur die noch freien Grundsticke im
Altort der Marktgemeinde Zell am Main zu erhalten damit sich die Emissionswerte im
Altort nicht noch deutlich verschlechtern.
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Meiner Meinung nach soll der Wohnungs- Hauserbau bezahlbar bleiben, sowie die
Umweltbelastung des Zeller Altortes nicht noch mehr ansteigen. Deswegen bin ich
der Auffassung, dass die Bereiche Neue StraBe Eli Sid weiterhin wie bisher in dem
Flachennutzungsplan erhalten bleibenund dadurch sichergestellt werden kann, dass
in einigen Tagen ihre Kinder, Enkel, ich und sogar noch meine zukinftigen Kinder
Bezahlbaren Wohnraum auffinden kénnen.

Stellungnahme 13 vom 15.11.2018

Die massive Plakatierung und die Hausbesuche mit Unterschriftenaktion des BUND
gegen die Auslegung des Flachennutzungsplans ist mir sehr negativ aufgefallen.

Sogar beiden betroffenen Grundstiicksbesitzern geht der BUND mit seiner Unter-
schriftenliste hausieren!

Ich kann nicht nachvollziehen, dass einige private Grundsticke fir eine Frischluft-
schneise und fur die Naherholung der Zeller Barger herhalten sollen. Die allgemeinen
Argumente des BUND,

wie Verscharfung der Hochwassergefahr, Klimaerwarmung und Feinstaubbelastung
sollen nur fir Stimmungsmache sorgen, damitdie Blrger mitihrer Unterschrift Druck
flr die Abstimmung tGber den Flachennutzungsplan ausiben. Welche Argumente wird
wohl der BUND als nachstes anfihren, um die Entwicklung der Gemeinde auszu-
bremsen? Sicherlich wird es ihm ein Leichtes sein, etwas anderes zu finden, damit
kein neues Baugebiet erschlossen werden kann!

Von einem Naturschutzbund erwarte ich Zusammenarbeit mit den Gemeindevertre-
ternund Birgern, aber keine Stimmungsmache gegen langfristige bestehende Plane
oder gegen die weitere Entwicklung der Gemeinde.

Der Bedarf an Wohnraum ist so hoch wie noch nie und kann auch nicht durch die In-
nenentwicklung im Altort aufgefangen werden.

Zell hat eine gute Infrastruktur, eine gute Anbindung an den OPNV und sollte sich
meiner Meinung nach weiter entwickeln kénnen. Sonst wird die Gemeinde ganz
schnell von den umliegenden Ortschaften Gberholt. Keine Weiterentwicklung bedeutet
Stillstand oder Abwanderung!

Gerade die Gemeinde Zell hat durch die Wasserschutzgebiete bereits ausreichend
Raum zum Schutz der Natur ausgewiesen — mehr als manch andere Gemeinde.

Umso weniger kann man diese Verhinderungstaktik des BUND verstehen.

Seit Jahrzehnten ist die Flache am Ende der Neuen StraBe/Eli Sid als Bauerwar-
tungsland im Flachennutzungsplan ausgewiesen — und durch die enge Lage im
Maintal gibt es fiir Zell gar keine andere Alternative, als sich in diese Richtung weiter
zu entwickeln.

Unsere Familie besitzt dort schonimmer zwei Gartengrundstiicke. Mein Vater wollte
am Eli Std bereits bauen, meine Geschwister und ich hatten das geplant und jetzt
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wartet schon die dritte Generation, dass diese Flache als Baugebiet ausgewiesen
wird.

Rund um unsere Grundstlicke ist bereits alles bebaut — nur diese Ecke wurde bis
jetzt ausgespart. Daflir wird das Gelande jetzt fleiBig als Hundespazierweg genutzt.
Die Hinterlassenschaften dirfen wir dann beseitigen. Wir dirfen sicher auch weiterhin
unsere Grundstucke pflegendamitsie nicht verwildern- was mit einem enormen Zeit-
/ und Geldaufwandverbunden ist. Aber mehr auch nicht, wenn es nach dem BUND
geht.

Das Verhaltendes BUND in dieser Angelegenheitempfinde ich als duBerst ungerecht
und egoistisch. Fir mich ist das Stimmungsmache im Namen der Natur und somit
Beeinflussung der gewéahlten Gemeindevertreter.

Bitte berlcksichtigen Sie bei lhrer Entscheidung zum Flachennutzungsplan diese Ar-
gumente — auch wenn sie nicht so plakativ dargestellt sind wie die vom BUND.

Stellungnahme 14 vom 13.11.2018

Durch die Plakatierung des BN und durch die Unterschriftenaktionbinich darauf auf-
merksam geworden, dass der BN gegen die Uberarbeitung des FNP erhebliche Ein-
wendungen vorzubringen hat.

Ich méchte deshalb dem Gemeinderat aus nachfolgenden Grinden Mut zu sprechen,
an dieser weitsichtigen Entscheidung fest zu halten:

Es gibt viele Personen, die hinter dem Beschluss des MGR, hinsichtlich einer Fort-
schreibung des FNP stehen. Die Nachfrage nach giinstigerem Wohnraum und Grund-
stiicken ist immens.

Die Lebensgewohnheiten haben sich geandert. Es gibt mehr Single Haushalte, Al-
leinerziehende. Eine finfkdpfige Familie hat einen gr6Beren Flachenbedarf als im
Jahr 1970, wo noch 60m? gelaufig waren.

Bezahlbarer Wohnraum ist fir die Ansiedlung junger Familien und fir den Fortbe-
stand der Infrastruktur notwendig. Besonders erwahnt seien hier die KITAS, Kinder-
garten, Schule und das Vereinslebenim Besonderen die freiw. Feuerwehr. Dies kann
alles nur dann erhalten werden, wenn der Nachwuchs im Ort bleibt.

Die egoistische Vorgehensweise derjenigen, welche den Naturschutz und Okologie in
den Vordergrund stellen, um naturnah zu wohnen, férdert die Uberalterung der Be-
vblkerung und geféahrdet die Infrastruktur.

Natur- und stadtnah wohnen firwenige privelegierte, die den Naturschutz als Deck-
mantel nach dem Moto voran stellen...der beste Nachbarist derjenige der am weites-
ten entfern wohnt...ist egoistisch und kontakariert die Ortsentwicklung.

Die Einwendungen des BN gegen den Flachennutzungsplan sind irrefihrend. Langst
hat der Gesetzgeber festgelegt, dass bei entsprechenden MaBnahmen gleichwertige
Ausgleichsflachen zu schaffen sind. Statt nur dagegen zu sein hétte ich vom BN eine
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gewisse Unterstltzung und Mitarbeit erwartet, wie solche Flachen aussehen kénnen,
wo Sie als nach auBBen verlegter und neuer Streuobstglrtel angelegt und realisiert
werden kénnen.

Weiterhin dirfte dem BUND bekannt sein, dass Obstbdume eine Lebenserwartung
von maximal 60 bis 80 Jahren haben. Eine Verjingung der Kulturen durch absterben-
de Baume ist sowieso absehbar.

In den Einwendungen des BUND wird weiterhin darauf hingewiesen, dass noch ca. 60
unbebaute Grundsticke zur Verfligung stehen. Hier sei erwéahnt, dass immer noch
der Eigentimer dartber entscheidet was er damit unternimmt.

Zuletzt seinoch angemerkt, dass nicht ein paar wenige Grundstiickseigentimer far
die Naherholung der Ortsbevdlkerung herhalten kénnen.

Aus zuvor genannten Griindenkannich die Uberarbeitung des FNP in seiner jetzigen
Form nur beflirworten. Deshalb mein Appell an den Gemeinderat:

Bleiben Sie bei Ihrer Entscheidung. Denken Sie auch an diejenigen die bezahlbaren
Wohnraum suchen und benétigen. Es muss méglich sein, beide Interessen unter ei-
nen Hut zu bekommen und Ausgleichsflachenim AuBenbereich an zu legen, wo Alle
mit leben kénnen. Dies ist Gbrigens in Erlabrunn vorbildlich gelungen.

Stellungnahme 15 vom 25.11.2018

Den ausgelegten Flachennutzungsplan begriBen wir grundsétzlich.

Auch wenn die folgenden Belange sicherlich bekannt sind und bereits ausfihrlich erértert wur-
den, méchten wir im Hinblick auf die Flachen oberhalb des Sportplatzes bzw. Scheckerts auf
folgende Spannungsfelder hinweisen:

Gesundheitsgefahren durch die Hochspannungsleitungen, die das betreffende Gebiet Uber-
queren,

- Flutlichtemissionen durch den Sportplatz,
- Larmemissionen durch den Sportplatz,

- L&rmemissionen, da dieses Gebiet in der Flugschneise des Flugplatzes Schenkenturm liegt.
Ferner sprechen wir uns fir die Beibehaltung der Flachen entlang der Neuen StraBe sowie
oberhalb des Kusterbergs bzw. Betzengrabens (entsprechend den eingezeichneten Flachen)
aus. Dartber hinaus beantragen wir hiermit die Aufnahme der ca. drei bis vier Parzellen west-
lich (links) der Neuen StraB3e bis einschlielich der Parzelle Nr. 785 des Brandschéatzers.

Zur Historie verweisen wir auf:

Antrag vom 17.07.1978 (Anl. 1)

Schreiben Markt Zell vom 08.08.1978 (Anl. 2)

Schreiben Markt Zell vom 16.03.1979 (Anl. 3)

Antrag vom 30.03.1979 (Anl. 4)

Sitzung des Marktgemeinderates am 13.11.1984 (TOP 3; Niederschrift liegt der
Marktgemeinde Zell vor)

Antrag vom 23.08.1989 (Anl. 5)

- Schreiben des 1. Burgermeisters Weidenhammer an den Markigemeinderat Zell vom
02.11.1989 (liegt der Marktgemeinde Zell vor)

- Antrag vom 04.11.2007(Anl. 6)

- Schreiben der Marktgemeinde Zell vom 06.11.2007 (Anl. 7).
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Wohlwissend, dass es sich vorliegend um einen bloBen Flachennutzungsplan handelt, er-
scheint zu einem spéteren Zeitpunkt eine Verbindung der Johannes-Zahn-Straf3e mit der Neu-
en StraBe zweckmaBig. Dies wirde die Wohngebiete Kisterberg, Betzengraben und Eli ab-
runden und die bereits mehrfach vorhandenen Sackgassen sinnvoll

auflésen!

Die Wasserschutzzone stiinde einer mdéglichen spateren Bebauung nicht entgegen, denn ver-
gleichbar wie an vielen Stellen entlang der Neuen StraBBe ist eine Bebauung im vorderen Be-
reich der Parzellen mdglich.

Darlber hinaus kdme zu einem spateren Zeitpunkt die Verteilung der ErschlieBungskosten auf
mehrere Schultern in Betracht. Denn diese missten dann nicht alleine von den &stlich (rechts)
der Neuen Stral3e liegenden Eigentimern gestemmt werden.

Flr ein moderates, zurlickhaltendes, den Mdéglichkeiten der Infrastruktur angepasstes Einwoh-
nerwachstum, insbesondere unter Berlcksichtigung der geringen Siedlungsdichte, ist ein zu-
kunftsweisender Flachennutzungsplan unumganglich. Denn mit einem bloBen Flachennut-
zungsplan wird die Natur nicht verbaut, sondern lediglich fir die Zukunft mégliche Handlungs-
spielrdume geschaffen.

Zusammenfassend ist in Ubereinstimmung mit der Mehrheit des Marktgemeinderats fest-
zuhalten, dass Stillstand heutzutage Ruckschritt bedeutet. Es gilt Abrundungen und Ver-
bindungen zu schaffen anstatt Sackgassen zu verfestigen.

Anlage 1

8702 Zell/Main
Flachennutzungsplan der Marktgemeinde Zell/Main hier: Flur-
stiick Nr. 785 im Gebiet "Brandschatzer"

Erst jetzt wurde mir bekannt, dass der Flachennutzungsplan der Markigemeinde Zell in den
Monaten November - Dezember 1977 zur Einsichtnahme im Rathaus aufgelegen hat.

Durch diese Unwissenheit habe ich s. Zt. versaumt, Einspruch zum Flachennutzungsplan gel-
tend zu machen.

Das Grundstick mit der FI. Nr. 785 wurde mir vor geraumer Zeit von meiner Multter,
Frau............... , Ubereignet. Bei Ubereignung wurde mir a. Zt. von ihr erklart, dass bereits vor
Jahren von zustandigen Stellen (Wasserwerk Wi) davon gesprochen wurde, dass dieses
Grundstick mit ca. 50 m bis zur engeren Schutzzone langs der vorbeifihrenden Stral3e, in das
zu erwartende Bauerwartungsland einbezogen wird.

Vor einigen Tagen hatte ich Gelegenheit, in den bei der Gemeinde aufliegenden Flachennut-
zungsplan Einsicht zu nehmen und habe dabei erfahren, dass der Plan bereits bei fast allen
zustandigen Stellen bzw. Behdrden durchgelaufen sei und bereits bei der Regierung zur Ge-
nehmigung vorliegt.

Bei Planeinsicht stellte ich zu meinem Bedauern fest, dass zwar das rechts an der Stra3ensei-
te liegende Grundstiick (Hinkelmann) sowie das benachbarte Grundstiick in das zu erwartende
Bauland einbezogen wurde, mein Grundstiick, das genau gegeniber an der StraBBe liegt, bei
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der Planung unberlcksichtigt blieb. Es ist mir unerklarlich, aus welchen Griinden auch immer,
warum mein Grundstlick bei diesem Vorhaben nicht beriicksichtigt wurde.

Wenn der Zeitpunkt heranriickt, dass dieses Gebiet erschlossen wird, so ist die Verlegung aller
erforderlichen Versorgungsleitungen in der an meinem Grundstlck vorbeifiihrenden StraB3e
erforderlich.

Nachdem diese Arbeiten zunachst weder begonnen noch geplant werden, bitte ich nun nach-
traglich, mein Grundstlick durch entsprechenden Erganzungs- oder Tekturplan in das vorge-
sehene Bauerwartungsland mit einzubeziehen.

Anlage 2

Antrag auf Anderung und Erweiterung des Flachennutzungsplanes Zell a. Main
Beilagen: 2

In der Anlage Ubersenden wir lhnen einen Antrag von Frau .......... , Zell a. Main vom
17.7.1978 auf Anderung und Erweiterung des Flachennutzungsplanes und Ausweisung als
allgemeines Wohngebiet mit der Bitte um Stellungnahme.

Der Marktgemeinderat hat in seiner Sitzung vom 1.8.1978 den Antrag ......... bis zur Vorlage
Ihrer Stellungnahme aus folgenden Grinden zurtickgestellt:

Sofern die Stadtwerke wegen der Wasserschutzzone und der Wasserversorgung gegen den
Antrag ......... und damit gegen die Erweiterung der Flachennutzungsplane keine Einwendun-
gen erheben, soll nach Auffassung des Gemeinderaten der im beiliegenden Lageplan rot ein-
gezeichnete Grundstiicksstreifen von FI.Nr. 745 bis FI.Nr. 784 in einer Tiefe von ca. 30 - 40 m
bin zur Grenze derer engeren Wasserschutzzone in den Flachennutzungsplan miteinbezogen
werden. Lieses Teilstliick soll ebenfalls als, allgemeines Wohngebiet aue-gewiesen werden.
Dadurch wirde auBerdem erreicht, dass die Grundstiicke links und rechts der Neuen Stral3e in
diesem Teilstick beim Ausbau der StraBe zu den ErschlieBungskosten hergezogen werden
kénnen. Eine einseitige Heranziehung wirde dann entfallen.

In den oben genannten Grundstlcksstreifen fallt das Grundstick von Frau ........... , PLNr.
785, zum Teil.

Nach dem Vorliegen lhrer Stellungnahme will sich der Marktgemeinderat nochmals mit dem
Erweiterungsantrag befassen und eine endgultige Entscheidung féllen. Erst dann sollen die
ubrigen Trager offentlicher Belange nach § 2 Abs. 5 BBauG gehért werden.

Um baldige Erledigung wird gebeten. Abschrift diesen Schreibens erhélt Frau ......... , Zell a.
Main.

Anlage 3

Antrag auf Anderung und Erweiterung des Flachennutzungsplanes
Zell a. Main.
Beilage: 1 Schreiben der Stadtwerke Wirzburg.

Sehr geehrte Frau ..........
Die von der Gemeinde am 8.8.1978 eingeholte Stellungnahme zu lhrem Antrag auf Einbezie-
hung lhres Grundstiickes FI.Nr. 785 mit den angrenzenden Grundsticken FI.Nr. 745 und 784
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mit gleichzeitiger Anderung und Erweiterung des Flachennutzungsplanes ging am 2.2.1979 bei
uns ein und wurde am 13.3.1979 in der Gemeinderatssitzung wie folgt behandelt.

Nachdem die Stadtwerke aus wirtschaftlichen Griinden die Einbeziehung und gleichzeitige
Erweiterung des Flachennutzungsplanes ablehnen, wird lhnen empfohlen, weitere Grund-
stlicksbesitzer, die unmittelbar an die bereits bezeichneten Grundstiicke angrenzen, zu veran-
lassen, ebenfalls einen Antrag auf Einbeziehung ihrer Grundstiicke bei der Gemeinde zu stel-
len.

Dadurch soll erreicht werden, dass die Erweiterung des Baugebietes und deren ErschlieBung
wirtschaftlicher wird. Es wird lhnen freigestellt, diese Erweiterungsmoglichkeit zu betreiben.
Der Gemeinderat steht Ihrem Antrag nach wie vor positiv gegentiber.

Die Errichtung einer zentralen Druckerhdéhungsanlage durch die Stadtwerke Wirzburg AG
scheidet aus wirtschaftlichen Grinden aus.

In diesem Zusammenhang musste auch noch die Léschwasserversorgung bedacht werden.
Wir sehen uns deshalb nicht in der Lage, der von Frau ......... beantragten Erweiterung des
Flachennutzungsplanes zuzustimmen.

Mit vorztglicher Hochachtung
STADTWERKE WURZBURG AKTIENGESELLSCHAFT

Anlage 4

An
Markt Zell a/M
8702 Zell. a.Main Zell, den 30.13.1979

Antrag auf Anderung und Erweiterung des Flachennutzungsplanes Zell a/Main
Sehr geehrte Damen und Herren!

Die oben angefuhrten Anlieger links der neuen StraBBe im Anschluss des jetzigen Baugebietes
stellen Antrag, den Grundstiicksstreifen der FI. Nr. 745, 746, 7499 748, 747 und 785 in einer
Tiefe von ca. 30 — 40 m bis zur engeren Wasserschutzzone in den Flachennutzungsplan mit
einzubeziehen.

Die Grundstiicke rechts der Neuen StraBe wurden bereits im aufliegenden Flachennutzungs-
plan vorgesehen.

Durch die Erweiterung des Baugebietes, unter Einbeziehung des linken Grundstiicksstreifen,
wirde eine einseitige Heranziehung zu den. ErschlieBungskosten entfallen.

Dadurch ist zu erwarten, dass die Erweiterung des Baugebietes und deren ErschlieBung wirt-
schaftlicher wird.

Wir bitten, diesen Antrag zu beflrworten und um weitere Veranlassung.
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Anlage 5

An die
Gemeindeverwaltung
Rathausplatz 1

8702 Zell a. Main

Antrag im Rahmen der Geschéaftsordnung des Gemeinderates;
hier: Anderung des Flachennutzungsplanes der Marktgemeinde Zell

Sehr geehrte Damen und Herren,

in der Anlage Ubermittele ich lhnen einen Antrag im Rahmen der Geschéaftsordnung des Ge-
meinderates, der eine Anderung des Flachennutzungsplanes zum Inhalt hat.

Der unter Buchstaben A) des beiliegenden Antrages genannte Plan mit roter Markierung bitte
ich seitens der Verwaltung zur Verflgung zu stellen.

Ferner bitte ich den o.a. Antrag als Tagesordnungspunkt fir die nachste Gemeinderatssitzung
vorzusehen.

seitige Heranziehung zu den ErschlieBungskosten, fir den weiteren Ausbau der Neuen Stra-
Be, vermeiden.

Im Namen des Genehmigungsverfahrens der zweiten Anderung des Flpl, vertrat, laut Akten-
vermerk vom 25.10.1984 des ersten Blrgermeisters Herrn Weidenhammer, die Regierung von
Unterfranken als Genehmigungsbehérde die Auffassung, dass zunachst eine Bedarfsplanung
vorgelegt werden solle.

Aufgrund des genannten Aktenvermerks und den Aussagen von Herrn Weidenhammer wurde
am 30.10.1984 vom Grundstiicks- und Bauausschuss vorgeschlagen, dass die Anderung des
Flpl. ruhen soll.

In der Sitzung des Marktgemeinderates vom 13.11.1984 wurde von den Mitgliedern des
Marktgemeinderates angeregt, Mdglichkeiten fir die angestrebte Wohngebietsausweisung zu
suchen. Nachdem in dieser Sitzung des Marktgemeinderates der Vorschlag des Grundstlcks-
und Bauausschuss vom 30.10.1984 nicht vom Marktgemeinderat beschlossen wurde, hat der
Beschluss vom September 1982 nach wie vor Gltigkeit.

3. Erforderlichkeit einer weiteren Wohngebietsausweisung

Die Erforderlichkeit einer weiteren Wohngebietsausweisung im Gemeindegebiet Zell ist ge-
geben, weil die derzeitigen Baugebiete bereits vollstandig bebaut sind bzw. durch die stei-
genden Aktivitdten auf dem Grundsticks- und Baumarkt in absehbarer Zeit erschépft sein
werden. Die danach noch vorhandenen Bauliicken, die durch die fehlende Verkaufsbereit-
schaft der Eigentimer von Baugrundsticken (z.B. Reservierung flr Kinder usw.) entstehen,
sind bei einer Bedarfsplanung nicht zu bertcksichtigen.

Die Bedarfsplanung ist nach dem im BBauG dargelegten Definitionen ohnehin ein stadte-
baulicher und kein rechnerischer Begriff.

Der Marktgemeinderat sollte bei der Planung des Bedarfs an Bauland den értlichen Grund-
sticksmarkt im Hinblick auf einen Zeitraum von 10 bis 15 Jahren beurteilen. Nur so ist eine
standige Entwicklung gewahrleistet. Eine Baugebietsausweisung kann, wie bekannt sein
dirfte, nicht in einem kurzen Zeitraum entstehen, Gemeinden, bei denen die aufgezeigte
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Weitsichtigkeit nicht vorhanden ist, werden chancenlos einen Stillstand erleben und Still-
stand ist, wie die allgemeine Erfahrung zeigt, mit Rickschritt gleichzusetzen.

Daruber hinaus hat die Marktgemeinde Zell als typische Wohngemeinde im n&heren Umland
von Wiirzburg im Rahmen des Regionalplanes die Aufgabe, entsprechende WohnbedUrfnisse
zu befriedigen.

Des weiteren sind Absatzschwierigkeiten beim Verkauf der Grundstiicke aus dem Gebiet der
beantragten Bebauungsplaner-weiterung, wie sie in der Vergangenheit teilweise bestanden
haben, kaum zu erwarten, da die Markigemeinde aus den bestehenden Baugebieten bereits
einschlagige Erfahrungen gesammelt

Anlage 6

Antrag auf Anderung des Flichennutzungsplans der Marktgemeinde Zell - Antrag vom
23.08.1989

mit meinem o.a. Antrag habe ich die Erweiterung des Baugebietes (Baugebietsabrundung) Eli-
Sid-Kustenberg-Betzengraben unter Einbeziehung meines Grundstlicks — FI.Nr. 785 Brand-
schatzer (s. Planmarkierung; Anlage) — und die damit verbundene Anderung des Flachennut-
zungsplanes beantragt. Da seitdem bereits 18 Jahre vergangen sind und die damals zur Zu-
riickstellung angefiihrten Griinde nicht mehr vorliegen, beantrage ich erneut, die o0.a. Anderung
des Flachennutzungsplanes.

Nachdem die beantragte Anderung des Flachennutzungsplans auch bereits in frilherer Zeit
von Interesse war, darf ich insbesondere noch auf die Antrdge an den Marktgemeinderat vom
17.07.1978 und 30.03.1979 hinweisen.

Anlage 7

Sehr geehrter Herr ......... ,

der Flachennutzungsplan des Marktes Zell a. Main befindet sich derzeit im Anderungs-
verfahren.

Der Marktgemeinderat hat am 22.07.2003 eine Gesamtiberarbeitung des F-Plans mit Neuauf-
stellung eines Landschaftsplanes beschlossen. In diesem Anderungsentwurf wurden Flachen
entlang der Neuen StraBe in den Flurlagen "Brandschatzer, Sieben Morgen und Steinbruch”
als Wohnbauflachen ausgewiesen. Hierlber wurde mittels Bekanntmachung am 06.08.2003
informiert.

Leider ist es zur Zeit, aus nicht vom Markt Zell a. Main zu vertretenden Griinden méglich, das
Verfahren zum Abschluss zu bringen.

Sollten Sie hierzu noch Informationen bendtigen, kénnen Sie uns gern anrufen.
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Stellungnahme 16 vom 29.11.2018

Hiermit beziehe ich, innerhalb der Auslegungsfrist der Neuaufstellung des Flachennutzungs-
plans der Gemeinde Zell am Main, Stellung und teile meinen Einwand mit.

Meine, als ,Kompensationsflache" gekennzeichneten Eigentumsfléachen bitte ich aus dem Fla-
chennutzungsplan/Entwurf zu nehmen bzw. diese Flachen nicht als Kompensationsflache zu
kennzeichnen. Dies sind folgende Flursticke/Flachen: 913, 912, 985, 986, 987, 988, 991, 992,
1009, 757, 757/2, 757/3.

Darliber hinaus sind unter den derzeit gekennzeichneten Kompensationsflachen von mir
bewirtschaftete Pachtflachen, welche It. Entwurfsplan geteilt werden oder aus der Bewirt-
schaftung fallen wrden.

Eine Anmerkung zur Landschaftsplanerischen Bewertung, Anlage 2 v. 08.05.2018: Bei
der in Abb. 25, 5. 50, gezeigten Flache handelt es sich um eine Flache mit Ackerlandsta-
tus. An dieser Stelle noch einen weiteren Hintergrund zu meinem Einspruch: Teile dieser
Flache werden ggf. zur Anlage eines Bllhstreifens genutzt. Die bewirtschaftete Betriebs-
flache, auf der solche freiwilligen MaBnahmen der aktiven Gestaltung mdglich sind, wur-
de sich durch unwiderrufliches Einbringen von Kompensationsflache, weiter verringern.
An einem Austausch zur weiteren Planung wére ich gemeinsam mit meinem Sohn und Be-
triebsnachfolger Fabian Weckesser interessiert. Uns stellen sich Fragen, wie z.B.:

Wie kann eine Bewirtschaftung der Kompensationsflachen ,Flachen oder MafBnah-

men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft",
bspw. durch die MaBnahme ,[...] extensive Nutzung landwirtschaftlicher Flachen [...]" (S.
59, Landschaftsplanerische Bewertung, Anlage 2), im Detail aussehen?
. Falls landwirtschaftliche Eigentumsflachen von mir, in Anbetracht des Zielkonflik-
tes ,Okokonto-Flache — Erhalt landwirtschaftlicher Nutzflache" (s. Stellungnahme A-
ELF/BBV, Pakt zum land- und forstwirtschaftlichen Eigentum v. 04.09.2018), dennoch
als Kompensationsflache geeignet scheinen, welche Flachen stehen zum Flachentausch
zur Disposition?

Stellungnahme 17 vom 29.09.2018

Ilch bin Eigentimerin des Grundsticks F1.-Nr.1746 im Markt Zell. Wie Sie bitte dem bei-
geflgten Plan entnehmen kénnen (rot gekennzeichnet).

liegt mein Grundstick am Ende der Neuen StraBe und grenzt unmittelbar und in voller
Lange an das Neubaugebiet Eli Std-Kisterberg;

ist durch seine ,exponierte" Lage —verkehrstechnisch — gleichzeitig die direkte und
,<Zwingende" Verbindung zu den geplanten WR-Flachen am gegenuberliegendenden
Hang nordéstlich der kleinen Briicke Uber den Betzengraben.

Umso befremdlicher und unverstandlicher prasentieren sich nicht nur fir mich die avisier-
ten Planungen, dieses Grundstiick auch im Uberarbeiteten und erweiterten FNP nicht —
wie all die angrenzenden Grundsticke - als WR-Gebiet zu deklarieren, sondern nach wie
vor als Grin-/Gartenflache zu belassen.

Dagegen erhebe ich Einspruch und bitte mein Grundstlick in den Bebauungsplan aufzu-
nehmen.

Begrundung:

a. Wie Sie dem Uberarbeiteten FNP entnehmen kénnen, wird sich aus fiskalischen, aber
auch aus o6kologischen sowie infrastrukturellen Grinden (z.B.: Erreichbarkeit des Altorts)
eine Anbindung des geplanten Baugebietes am gegenuberliegendenden Hang, d.h. nord-
Ostlich der kleinen Briicke Uber den Betzengraben an die Neue StraBe nicht vermeiden
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lassen, Eine Verlangerung der Neuen StraBe Uber die kleine Briicke in das ausgewiese-
ne neue WR-Gebiet ist insofern voraussichtlich ,alternativios” und wird involler Lange an
meinem Grundstick vorbeifihren. Selbst flr einen neutralen AuBenstehenden macht es
insofern keinen Sinn, das straBenmaBig voll erschlossene Grundstiick beim Bebauungs-
plan ,auBen vor zu lassen" — auch aus monetar-fiskalischen Erfordernissen.

Bei ,wertneutraler" Betrachtung der bereits bestehenden sowie des avisierten Neubau-
gebietes zwischen der Neuen StraBe und dem Gebiet norddstlich der kleinen Briicke
uber den Betzengraben weist der FNP einen und zwar nur einen einzigen ,wei3en Fleck"
auf FIl.-Nr.: 746, mein Grundstlck! Allein schon rein optisch und selbst fiir, einen Laien
erschliet sich diese ,seltsame" Planung in keinster Weise' Eine Einbeziehung in den
FNP als WR-Flache ist ,augenféllig" und wirde das Baugebiet auch gestalterisch definitiv
»abrunden"!

Nach dem rechtsverbindlichen und nach wie vor einzig giltigen FNP aus dem Jahre 1978
befindet sich der lberwiegende Teil meines Grundstiickes im Bereich der weiteren Was-
serschutzzone und kann deshalb von der Gemeinde Zell grundsatzlich als Baugebiet de-
klariert werden. Denn ob und wann eine Anderung des Wasserschutzgebietes jemals, in
welcher Form und mit welchen Grenzen rechtsverbindlich fixiert wird, das wird bereits
seit Jahren in den verschiedenen Gremien kontrovers diskutiert und ist génzlich offen.
Diesbeziglich verweise ich auf die Begrindungen des beauftragten Ingenieursbiros far
den Uberarbeiteten FNP und zitiere: , Eine Zurlcknahme des Trinkwasserschutzgebietes
in diesem Bereich ist zwar angedacht, eine zeitiche Abschatzung der Rechtskraft der
Anderung der Trinkwasserschutzgebietsgrenze ist allerdings z.Zt. nicht méglich!' Die ge-
planten Veranderungen der Wasserschutzgrenzen im neuen FNP sind demgemafB noch
im ,status nascendi' und somit ganzlich unverbindlich. Sie haben definitiv noch keine ab-
schlieBende ,Planreife” und sind (nicht nur fir die Gemeinde Zell) nicht bindend  Viel-
mehr ist es mehr als verwunderlich, dass die Gemeinde bereits zum jetzigen Zeitpunkt
Plane veréffentlicht, die — soweit mir bekannt - noch im Planungsverfahren stecken und
damit in keinster Weise rechtsverbindlich sind.

Bei lhren weiteren Erérterungen und Uberlegungen zum neuen FNP bitte ich die expli-
zierten Argumente wohlwollend zu bericksichtigen. Auch ware ich damit einverstanden,
mein Grundstlck in mehrere Teilflachen zu parzellieren, so dass der obere Teil — wie
bisher im aktuell gultigen FNP deklariert - separat ausgewiesen wird und in der engeren
Schutzzone verbleibt. Die Ubrige Flache zur Neuen StraBe hin, die sich nach dem rechts-
verbindlich gultigen FNP in der weiteren Schutzzone befindet, kénnte beispielsweise in
ein oder mehrere Baugrundstiicke geteilt werden — so wie bei der Aufstellung des FNP
im Jahre 1978 auf dem Nachbargrundstick FI-Nr.: 745 bereits erfolgreich praktiziert. Aus
meiner Sicht wéare diese Ldsung nicht nur winschenswert, sondern auch im Sinne einer
Gleichbehandlung Zeller Birger. bzw. Grundstiicksbesitzer nachdrlcklich geboten.
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Stellungnahme 18 vom -

Wie der Bund Naturschutz, Ortsgruppe Zell, bereits Uberzeugend dargelegt hat, brauchen wir
keine neuen Baugebiete, wie dies im neuen Flachennutzungsplan geplant ist.

Sollte die Gemeinde dennoch weiterhin am Flachennutzungsplan festhalten.. fordere
ich. dass folgende Uberlequngen darin beriicksichtigt werden:

Der Verkehr wird zunehmen und die neuen Bewohner werden vor allem Richtung Wurzburg
mit dem Auto unterwegs sein. Sieht man sich die Verkehrsplanung an, dann wird eine Verbin-
dungsstraBe zwischen Eli und Scheckert gebaut werden, Fortflihrung der SonnenstraB3e bis
ScheckertstraBe. Damit wird ein GroBteil nicht nur der Bewohner der geplanten Neubaugebie-
te, sondern auch die bisherigen Scheckert Anlieger Uber die Sonnenstra3e und den Betzen-
graben zur Anbindung an die Ludwig-Herrmann-StraBe fahren. Dies wird das Verkehrsauf-
kommen vor allem im Betzengraben / Sonnenstra3e und in der Margetshéchheimer Stral3e
massiv erhéhen.

Im Flachennutzungsplan ist zwar eine neue Anbindung an die Umgehungsstral3e Uber die Ge-
werbestraBBe eingezeichnet, wie aber Herr Brelie vom Bauamt erklart hat, ist fir den Bau einer
Anbindung der Landkreis zustandig. Der Stadteplaner, der auf der Info Veranstaltung vom April
2016 den Flachennutzungsplan vorstellte, sagte damals in Bezug auf diese Anbindung wort-
wortlich: ,, ja wenn sie denn kommt..."

Da ich, ebenso wie viele Anlieger im Betzengraben und der Sonnenstral3e, die Beflirchtung
habe, dass diese Anbindung nicht ,kommt" und wir alle mit einem massiv zunehmenden Ver-
kehr konfrontiertwerden, fordere ich. dass die Anbindung an die UmgehungsstraBe ST 2300
Uber die Gewerbestral3e vor der Ausweisung von den geplanten Neubaugebieten fertig gestellt
sein muss.

Schon bei der Planung des Baugebietes Eli Std/ Kusterberg ist die Gemeinde
genau so vorgegangen:

Bereits 1996 wurde die Anbindung an die UmgehungsstraBe ST 2300 (Ludwig Herrmann Straf3e)
fertig gestellt und erst daraufhin ab dem Jahr 2000 das Neubaugebiet erschlossen. Der Betzen-
graben wurde als HaupterschlieBungsstraBe fir die neuen Baugebiete geplant und auch ausge-
baut.

Wenn die HaupterschlieBungsstraBe Betzengraben, die als ,AnliegerstraBe" abgerechnet wur-
de, nun auch noch den Verkehr aus den Neubaugebieten und aus dem Scheckert aufnehmen
soll. dann wird das vielen Anliegern nicht mehr zu vermitteln sein.

Deshalb meine Forderung:

Im Flachennutzungsplan muss festgelegt werden, dass die geplante neue Anbindung (Uber
die GewerbestraB3e) an die UmgehungsstraBe ST 2300 fertig gestellt sein muss, bevor ein
neues Neubaugebiet aus dem Flachennutzungsplan ausgewiesen wird.
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Stellungnahme 19 vom 28.11.2018

Dieser Einspruch betrifft meine Eigentumsflache, FIL.St.Nr. 984, welche im aktuellen Ent-
wurf des Flachennutzungsplans als Kompensationsflache gekennzeichnet ist. Diese Kenn-
zeichnung bitte ich zu streichen bzw. diese Flachen nicht als (planmafBige) Kompensations-
flache zu fahren.

Stellungnahme 20 vom 28.11.2018

Bei oben genannten Vorhaben planen Sie u. a. mit unserem Flurstiick Nr. 1430. Auf Seite 76
der Planbeschreibung ist die Rede davon, dass Sie sich bezlglich der Grundsticksflachen,
welche sich nicht im Eigentum der Gemeinde befinden, mit den Eigentimern im Vorfeld abge-
stimmt hétten.

Wir stellen klar, dass mit uns kein Gesprach gefthrt wurde. AuBerdem kdénnen wir nicht der
Uberplanung unseres Flurstiicks 1430 als 6kologische Ausgleichsflache nicht zustimmen.

Stellungnahme 21 vom 28.11.2018

Im Anhang befindet sich eine Stellungnahme zur Flachennutzungsplanédnderung der Markt-
gemeinde Zell/ Main. Da sich in dem Plan eine in unserem Eigentum befindliche Flache be-
findet, sehen wir uns dazu veranlasst, einen entsprechenden Einwand zu au3ern.

Stellungnahme 22 vom 28.11.2018

Wie wir der Flachennutzungsplananderung entnehmen, Uberplanen sie darin eine Flache,
die sich in unserem Eigentum befindet. Es handelt sich um die Flurnummer 1430, mit ca.
5, 40 ha, die als Grundlagenflache zur Erstellung eines Okokontos dienen soll.

Wir weisen darauf hin, dass Uber die Verfligbarkeit unseres Grundstiickes, zu inrem Zweck,
im Vorfeld nie gesprochen, bzw. verhandelt wurde.

Stellungnahme 23 vom 22.11.2018

Hiermit mdéchten wir gegen den geplanten Flachennutzungsplan Einspruch erheben und
um Berichtigung bitten.

Begriindung:

Wir kdnnen nicht verstehen, dass bei diesem FNP, der bestimmt wieder fir die nachsten 30
Jahre Gultigkeit haben soll, unser Grundstlick 945 nicht komplett mit berlicksichtigt wurde.
Wegen eines StraBenbaus waren wir schon wiederholt im Rathaus vorstellig. Somit sollte un-
ser Anliegen, dass eine Zufahrtsmdglichkeit fir die im Hang stehenden Hauser auch beim dem
neuen FNP mdéglich sein. Zurzeit ist dies nur durch eine Duldung des Besitzers des Nachbar-
grundsticks maglich.

Als durch die Gemeinde, ohne vorher zu fragen der Feldweg an der Stirnseite unseres
Ackers einfach geteert wurde, wurde uns zugesichert, dass zu einem spateren Zeitpunkt,
wenn das Gelande erschlossen werden wirde, eine Zufahrt gebaut wird.



(53]

Wir kdnnen deshalb nicht verstehen, dass jetzt nur die Halfte unseres Grundstiickes und
die des Nachbarn im FNP beriicksichtigt werden. Somit ist ein StraBBenbau zu den hangsei-
tigen Hausern nicht méglich.

Wenn der FNP so verabschiedet wird, wie er jetzt geplant ist, verbauen Sie die Mdglichkeit
auch fir Krankenwagen und Feuerwehr an diese Hauser zu kommen.

Wir beantragen daher den FNP auf die gesamten Flachen der Flurnummern 945 und 944/2
auszuweiten!

Fiar weitere Ruckfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung
Stellungnahme 24 vom 22.11.2018

Hiermit méchte ich gegen den geplanten Flachennutzungsplan Einspruch erheben und um
Berichtigung bitten.

Zum Einen finde ich den geplanten FNP richtig!

Zum Anderen mdchte ich noch darauf hinweisen, dass im Bereich hinter der Maintalhalle der
FNP noch erweitert werden musste! In diesem Bereich stehen ca. 6 Hauser, die vom Stahl-
bergweg, der Margetshéchheimer StraBe und von der CécilienstraBe aus erschlossen sind,
aber keinen direkten befahrbaren Zugang zum Haus haben.

Sie sind, wie Sie ja sicherlich wissen, nur Uber gro3e Treppenanlagen zu erreichen. Beim da-
maligen Infoabend in der Maintalhalle habe ich deshalb Herrn Rydzek angesprochen, der aber
sogleich ablehnend reagiert hat, da es hier nicht méglich sei eine StraBe zu bauen, da hierfir
keine Flache vorhanden ist.

Da ich diese Meinung nicht teilen kann, wende ich mich heute an Sie, dass Sie die Angele-
genheit noch einmal prifen und Uberdenken. Ich méchte nicht, dass beim Aufstellen eines
neuen FNP dort alles blockiert wird und wir eine zweite KestlerstraBe schaffen. Die Chance die
dort besteht, die Hauser auch von oben anfahren zu kénnen, wie es jetzt Gber Privatgrund er-
maglicht wird, sollte nicht vertan werden. Es sollte auch die Erreichbarkeit durch die Rettungs-
dienste beachtet werden.

Man hort 6fter, dass der FNP nur eine ,Absichtserklarung" und noch lange kein Bebauungs-
plan ist. Deshalb sollte in den FNP die Flurnummern 944/2 und 945 komplett mit bertcksichtigt
werden. Was dann in vielleicht 20 Jahren entschieden wird, steht auf einem ganz anderen Pa-
pier. Nur in der jetzigen Version wirde er den hinteren Bereich véllig blockieren, selbst wenn
man in 20 Jahren hier etwas andern méchte.

Fir weitere Fragen, bzw. Erlduterungen stehe ich lhnen gerne zur Verfigung!

Stellungnahme 25 vom 02.12.2018

Wie der Bund Naturschutz, Ortsgruppe Zell, bereits Uberzeugend dargelegt hat, brauchen wir
keine neuen Baugebiete, wie dies im neuen Flachennutzungsplan geplant ist.

Sollte die Gemeinde dennoch weiterhin am Flachennutzungsplan festhalten, fordere ich,
dass folgende Uberlegungen darin beriicksichtigt werden:

Der Verkehr wird zunehmen und die neuen Bewohner werden vor allem Richtung Wurzburg
mit dem Auto unterwegs sein. Sieht man sich die Verkehrsplanung an, dann wird eine Ver-
bindungsstraBe zwischen Eli und Scheckert gebaut werden, Fortfiihrung der SonnenstraBe
bis ScheckertstraBe. Damit wird ein GroBteil nicht nur der Bewohner der geplanten Neubau-
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gebiete, sondern auch die bisherigen Scheckert Anlieger Uber die SonnenstraBe und den
Betzengraben zur Anbindung an die Ludwig-Herrmann-StraB3e fahren. Dies wird das Ver-
kehrsaufkommen vor allem im Betzengraben / SonnenstraBe und in der Margetshdchheimer
Stra3e massiv erh6hen.

Im Flachennutzungsplan ist zwar eine neue Anbindung an die UmgehungsstraBe Uber die
GewerbestralBe eingezeichnet, wie aber Herr Brelie vom Bauamt erklart hat, ist fir den Bau
einer Anbindung der Landkreis zustandig. Der Stadteplaner, der auf der Info Veranstaltung
vom April 2016 den Flachennutzungsplan vorstellte, sagte damals in Bezug auf diese Anbin-
dung wortwértlich: ,, ja wenn sie denn kommt..."

Da ich, ebenso wie viele Anlieger im Betzengraben und der Sonnenstral3e, die Beflrchtung
habe, dass diese Anbindung nicht ,kommt" und wir alle mit einem massiv zunehmenden
Verkehr konfrontiert werden, fordere ich, dass die Anbindung an die UmgehungsstraBe ST
2300 Uber die GewerbestraBe vor der Ausweisung von den geplanten Neubaugebieten
fertig gestellt sein muss.

Schon bei der Planung des Baugebietes Eli Stid/ Kisterberg ist die Gemeinde
genau so vorgegangen:

Bereits 1996 wurde die Anbindung an die UmgehungsstraBe ST 2300 (Ludwig Herrmann
StraBBe) fertig gestellt und erst daraufhin ab dem Jahr 2000 das Neubaugebiet erschlossen.
Der Betzengraben wurde als HaupterschlieBungsstraBe fir die neuen Baugebiete geplant und
auch ausgebaut.

Wenn die HaupterschlieBungsstraBe Betzengraben, die als ,AnliegerstraBe" abgerechnet
wurde, nun auch noch den Verkehr aus den Neubaugebieten und aus dem Scheckert auf-
nehmen soll, dann wird das vielen Anliegern nicht mehr zu vermitteln sein.

Deshalb meine Forderung:

Im Flachennutzungsplan muss festgelegt werden, dass die geplante neue Anbindung (Uber
die GewerbestraBe) an die UmgehungsstraBe ST 2300 fertig gestellt sein muss, bevor ein
neues Neubaugebiet aus dem Flachennutzungsplan ausgewiesen wird.

Stellungnahme 26 vom 29.11.2018

Wie der Bund Naturschutz, Ortsgruppe Zell, bereits Uberzeugend dargelegt hat, brauchen wir
keine neuen Baugebiete, wie dies im neuen Flachennutzungsplan geplant ist.

Sollte die Gemeinde dennoch weiterhin am Flachennutzungsplan festhalten, fordere ich,
dass folgende Uberlegungen darin beriicksichtigt werden:

Der Verkehr wird zunehmen und die neuen Bewohner werden vor allem Richtung Wurzburg
mit dem Auto unterwegs sein. Sieht man sich die Verkehrsplanung an, dann wird eine Ver-
bindungsstraBe zwischen Eli und Scheckert gebaut werden, Fortfiihrung der Sonnenstrai3e
bis ScheckertstraBe. Damit wird ein GroBteil nicht nur der Bewohner der geplanten Neubau-
gebiete, sondern auch die bisherigen Scheckert Anlieger Uber die SonnenstraBe und den
Betzengraben zur Anbindung an die Ludwig-Herrmann-StraBBe fahren. Dies wird das Ver-
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kehrsaufkommen vor allem im Betzengraben / SonnenstraBe und in der Margetshdchheimer
StraBe massiv erh6hen.

Im Flachennutzungsplan ist zwar eine neue Anbindung an die UmgehungsstraB3e Uber die
GewerbestraBBe eingezeichnet, wie aber Herr Brelie vom Bauamt erklart hat, ist fir den Bau
einer Anbindung der Landkreis zustandig. Der Stadteplaner, der auf der Info Veranstaltung
vom April 2016 den Flachennutzungsplan vorstellte, sagte damals in Bezug auf diese Anbin-
dung wortwértlich: ,, ja wenn sie denn kommt..."

Da ich, ebenso wie viele Anlieger im Betzengraben und der Sonnenstral3e, die Beflirchtung
habe, dass diese Anbindung nicht ,kommt" und wir alle mit einem massiv zunehmenden Ver-
kehr konfrontiert werden, fordere ich, dass die Anbindung an die UmgehungsstraBe ST 2300
Uber die GewerbestraBe vor der Ausweisung von den geplanten Neubaugebieten fertig ge-
stellt sein muss.

Schon bei der Planung des Baugebietes Eli Stid/ Kisterberg ist die Gemeinde genau so vor-
gegangen:

Bereits 1996 wurde die Anbindung an die UmgehungsstraBe ST 2300 (Ludwig Herrmann
StraBe) fertig gestellt und erst daraufhin ab dem Jahr 2000 das Neubaugebiet erschlossen.
Der Betzengraben wurde als HaupterschlieBungsstraBe fir die neuen Baugebiete geplant und
auch ausgebaut.

Wenn die HaupterschlieBungsstraBe Betzengraben, die als ,AnliegerstraBe" abgerechnet
wurde, nun auch noch den Verkehr aus den Neubaugebieten und aus dem Scheckert auf-
nehmen soll, dann wird das vielen Anliegern nicht mehr zu vermitteln sein.

Deshalb meine Forderung:

Im Flachennutzungsplan muss festgelegt werden, dass die geplante neue Anbindung (Uber
die GewerbestraBe) an die UmgehungsstraBe ST 2300 fertig gestellt sein muss, bevor ein
neues Neubaugebiet aus dem Flachennutzungsplan ausgewiesen wird.

Stellungnahme 27 vom 29.11.2018

Hiermit erhebe ich Einspruch gegen den Flachennutzungsplan der Gemeinde Zell!

Wie der Bund Naturschutz, Ortsgruppe Zell, bereits Gberzeugend dargelegt hat, brauchen wir
keine neuen Baugebiete, wie dies im neuen Flachennutzungsplan geplant ist.

Sollte die Gemeinde dennoch weiterhin am Flachennutzungsplan festhalten, fordere ich, dass
folgende Uberlegungen darin beriicksichtigt werden:

Der Verkehr wird zunehmen und die neuen Bewohner werden vor allem Richtung Wirzburg
mit dem Auto unterwegs sein. Sieht man sich die Verkehrsplanung an, dann wird eine Ver-
bindungsstraBe zwischen Eli und Scheckert gebaut werden, Fortflihrung der SonnenstralBe
bis ScheckertstraBe. Damit wird ein GroBteil nicht nur der Bewohner der geplanten Neubau-
gebiete, sondern auch die bisherigen Scheckort Anlieger Uber die SonnenstraBe und den
Betzengraben zur Anbindung an die Ludwig-Herrmann-StraBe fahren. Dies wird das Ver-
kehrsaufkommen vor allem im Betzengraben / SonnenstraBe und in der Margetshéchheimer
StraBe massiv erhéhen.
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Im Flachennutzungsplan ist zwar eine neue Anbindung an die UmgehungsstraB3e Uber die Ge-
werbestraBe eingezeichnet, wie aber Herr Brelie vom Bauamt erklart hat, ist flir den Bau einer
Anbindung der zustandig. Der Stadteplaner, der auf der Info Veranstaltung vom April
2016 den Flachennutzungsplan vorstellte, sagte damals in Bezug auf diese Anbindung wort-
wortlich: , ja wenn sie denn kommt..."

Da ich, ebenso wie viele Anlieger im Betzengraben und der SonnenstraBe, die Beflrchtung
habe, dass diese Anbindung nicht ,kommt" und wir alle mit einem massiv zunehmenden Ver-
kehr konfrontiert werden, fordere ich, dass die Anbindung an die UmgehungsstraBe ST 2300
uber die GewerbestraBe vor der Ausweisung von den geplanten Neubaugebieten fertig gestellt
sein muss.

Schon bei der Planung des Baugebietes Eli Std/ Klsterberg ist die Gemeinde genau so vor-
gegangen:

Bereits 1996 wurde die Anbindung an die UmgehungsstraBe ST 2300 (Ludwig Herrmann
StraBe) fertig gestellt und erst daraufhin ab dem Jahr 2000 das Neubaugebiet erschlossen.
Der Betzengraben wurde als HaupterschlieBungsstra3e fir die neuen Baugebiete geplant und
auch ausgebaut.

Wenn die HaupterschlieBungsstraBe Betzengraben, die als ,Anliegerstra3e" abgerechnet wur-
de, nun auch noch den Verkehr aus den Neubaugebieten und aus dem Scheckert aufnehmen
soll, dann wird das vielen Anliegern nicht mehr zu vermitteln sein.

Deshalb meine Forderung:

Im Flachennutzungsplan muss festgelegt werden, dass die geplante neue Anbindung (Uber die
GewerbestraBe) an die UmgehungsstraBe ST 2300 fertig gestellt sein muss, bevor ein neues
Neubaugebiet aus dem Flachennutzungsplan ausgewiesen wird.

Stellungnahme 28 vom 30.11.2018

Hiermit erhebe ich Einspruch gegen den Flachennutzungsplan der Gemeinde Zell!

Wie der Bund Naturschutz, Ortsgruppe Zell, bereits Gberzeugend dargelegt hat, brauchen wir
keine neuen Baugebiete, wie dies im neuen Flachennutzungsplan geplant ist.

Sollte die Gemeinde dennoch weiterhin am Fldchennutzungsplan festhalten, fordere ich, dass
folgende Uberlegungen darin beriicksichtigt werden:

Der Verkehr wird zunehmen und die neuen Bewohner werden vor allem Richtung Wirzburg
mit dem Auto unterwegs sein. Sieht man sich die Verkehrsplanung an, dann wird eine Ver-
bindungsstraBe zwischen Eli und Scheckert gebaut werden, Fortfliihrung der Sonnenstral3e
bis ScheckertstraBe. Damit wird ein GrofBteil nicht nur der Bewohner der geplanten Neubau-
gebiete, sondern auch die bisherigen Scheckert Anlieger Uber die SonnenstraBe und den
Betzengraben zur Anbindung an die Ludwig-Herrmann-StraBe fahren. Dies wird das Ver-
kehrsaufkommen vor allem im Betzengraben / SonnenstraBe und in der Margetshéchheimer
StraBBe massiv erhdhen.

Im Flachennutzungsplan ist zwar eine neue Anbindung an die UmgehungsstraB3e Uber die Ge-
werbestraBe eingezeichnet, wie aber Herr Brelie vom Bauamt erklart hat, ist fir den Bau einer
Anbindung der _Landkreis zustandig. Der Stadteplaner, der auf der Info Veranstaltung vom
April 2016 den Flachennutzungsplan vorstellte, sagte damals in Bezug auf diese Anbindung
wortwortlich: ,, ja wenn sie denn kommt..."

Da ich, ebenso wie viele Anlieger im Betzengraben und der SonnenstraBe, die Beflrchtung
habe, dass diese Anbindung nicht ,kommt" und wir alle mit einem massiv zunehmenden Ver-
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kehr konfrontiert werden, fordere ich, dass die Anbindung an die UmgehungsstraBe ST 2300
uber die GewerbestraBe vor der Ausweisung von den geplanten Neubaugebieten fertig gestellt
sein muss.

Schon bei der Planung des Baugebietes Eli Std/ Klsterberg ist die Gemeinde genau so vor-
gegangen:

Bereits 1996 wurde die Anbindung an die UmgehungsstraBe ST 2300 (Ludwig Herrmann
StraBe) fertig gestellt und erst daraufhin ab dem Jahr 2000 das Neubaugebiet erschlossen.
Der Betzengraben wurde als HaupterschlieBungsstra3e fir die neuen Baugebiete geplant und
auch ausgebaut.

Wenn die HaupterschlieBungsstraBe Betzengraben, die als ,,Anliegerstra3e" abgerechnet wur-
de, nun auch noch den Verkehr aus den Neubaugebieten und aus dem Scheckert aufnehmen
soll, dann wird das vielen Anliegern nicht mehr zu vermitteln sein.

Deshalb meine Forderung:

Im Flachennutzungsplan muss festgelegt werden, dass die geplante neue Anbindung (Uber die
GewerbestraBe) an die UmgehungsstraBe ST 2300 fertig gestellt sein muss, bevor ein neues
Neubaugebiet aus dem Flachennutzungsplan ausgewiesen wird.

Stellungnahme 29 vom 01.12.2018

Hiermit erhebe ich Einspruch gegen den Flachennutzungsplan der Gemeinde Zell!

Wie der Bund Naturschutz, Ortsgruppe Zell, bereits Gberzeugend dargelegt hat, brauchen wir
keine neuen Baugebiete, wie dies im neuen Flachennutzungsplan geplant ist.

Sollte die Gemeinde dennoch weiterhin am Flachennutzungsplan festhalten, fordere ich, dass
folgende Uberlegungen darin berticksichtigt werden:

Der Verkehr wird zunehmen und die neuen Bewohner werden vor allem Richtung Wuirzburg
mit dem Auto unterwegs sein. Sieht man sich die Verkehrsplanung an, dann wird eine Ver-
bindungsstraBe zwischen Eli und Scheckert gebaut werden, Fortfliihrung der Sonnenstral3e
bis ScheckertstraBe. Damit wird ein GrofBteil nicht nur der Bewohner der geplanten Neubau-
gebiete, sondern auch die bisherigen Scheckert Anlieger Uber die SonnenstraBe und den
Betzengraben zur Anbindung an die Ludwig-Herrmann-StraBe fahren. Dies wird das Ver-
kehrsaufkommen vor allem im Betzengraben / SonnenstraBe und in der Margetshéchheimer
StraBBe massiv erhdhen.

Im Flachennutzungsplan ist zwar eine neue Anbindung an die UmgehungsstraBe Uber die Ge-
werbestraBe eingezeichnet, wie aber Herr Brelie vom Bauamt erklart hat, ist fir den Bau einer
Anbindung der Landkreis zusténdig. Der Stadteplaner, der auf der Info Veranstaltung vom
April 2016 den Flachennutzungsplan vorstellte, sagte damals in Bezug auf diese Anbindung
wortwoértlich: ,, ja wenn sie denn kommt..."

Da ich, ebenso wie viele Anlieger im Betzengraben und der SonnenstraBe, die Beflrchtung
habe, dass diese Anbindung nicht ,kommt" und wir alle mit einem massiv zunehmenden Ver-
kehr konfrontiert werden, fordere ich, dass die Anbindung an die UmgehungsstraBe ST 2300
uber die GewerbestraBe vor der Ausweisung von den geplanten Neubaugebieten fertig gestellt
sein muss.

Schon bei der Planung des Baugebietes Eli Std/ Klsterberg ist die Gemeinde genau so vor-
gegangen:

Bereits 1996 wurde die Anbindung an die UmgehungsstraBe ST 2300 (Ludwig Herrmann
StraBe) fertig gestellt und erst daraufhin ab dem Jahr 2000 das Neubaugebiet erschlossen.
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Der Betzengraben wurde als HaupterschlieBungsstra3e fir die neuen Baugebiete geplant und
auch ausgebaut.

Wenn die HaupterschlieBungsstraBe Betzengraben, die als ,AnliegerstraBe" abgerechnet wur-
de, nun auch noch den Verkehr aus den Neubaugebieten und aus dem Scheckert aufnehmen
soll, dann wird das vielen Anliegern nicht mehr zu vermitteln sein.

Deshalb meine Forderung:

Im Flachennutzungsplan muss festgelegt werden, dass die geplante neue Anbindung (Uber die
GewerbestraBe) an die UmgehungsstraBe ST 2300 fertig gestellt sein muss, bevor ein neues
Neubaugebiet aus dem Flachennutzungsplan ausgewiesen wird.

Stellungnahme 30 vom 01.12.2018

Hinsichtlich des vorgestellten Fla&chennutzungsplanes méchte ich folgende Anmer-
kungen/Eingaben machen:

Das mégliche neue Baugebiet um den Sportplatz/Tennisplatz herum bzw. oberhalb
davon erscheint mir durchaus sinnvoll im Hinblick auf die geplante moderate Erweite-
rung von Siedlungsflache. In diesem Bereich befinden sich hauptsachlich Ackerland,
und kaum 6kologisch wertvolle Flachen. Auch aus stadtebaulichen Erwéagungen her-
aus wirde die Ausweisung Sinn machen: Die bestehende Baullicke zwischen Sche-
ckertund Eli wirde geschlossen und somit das Ortsbild in der Form insgesamt kom-
pakter, geschlossener und harmonischer wirken.

Wovon auf jeden Fall Abstand genommenwerden sollte, ist jedoch, das noch aus dem
alten Flachennutzungsplan stammende Gebiet Neue StraBe/Eli Sid (,Am Brickle")
erneutin die Planung mit aufzunehmen. Dieser Bereich kann mit Sicherheit als 6kolo-
gisch besonders wertvoll gelten. So handelt sich etwa um eine direkte Fortsetzung der
in ganz Bayernin dieser genetischen Vielfalt und GréBe einmaligen Streuobstflache
des benachbarten Margetshéchheim. Der Bereich stellt zudem auch aufgrund der vor-
herrschenden Niedergehdlz-/Magerrasenstruktur fir selten gewordene Pflanzen und
Tiere, insbesondere auch Végel und Insekten, ein wichtiges Refugium dar. Nicht zu-
letzt handelt es sich auch um ein gerne und haufig genutztes Naherholungsgebiet
(Spaziergange, Wandern) fir die ansassige Bevdlkerung. Des Weiteren gibt es auch
nochim weiten Teilen ungeklarte historische Bezilige (Stichwort: Ehemaliger Juden-
friedhof?). Fernerist festzuhalten, dass die Ortsstruktur in unnétiger Weise nach oben
beziehungsweise Westen hin ausgezogen und dadurch unharmonischerund zerklifte-
ter wirken wirde. Auch oberhalb davon schlieBen sich weitere, sehr wertvolle Land-
schaftsreale an, die durch einen Zuzug beziehungsweise Zunahme von Straf3enver-
kehr und Emissionen in ihrer Qualitat und ékologischen Funktion nachhaltig beein-
trachtigt wirden.

Ich stelle daher aus den genannten Grinden den Antrag, von dieser noch aus den
siebziger Jahren stammenden, vergleichsweise ricksichtslosen Expansionsstrategie
dringend Abstand zu nehmen. Das Gebiet sollte aus dem neuen FNP in jedem Fall
komplett herausgenommen bzw. gestrichen werden.

Was das Gebiet oberhalb der StraBen ,Am Scheckert" bzw. ,WaldstraBe" betrifft, so
kann man hier durchaus geteilter Meinung sein. In 6kologischer Hinsicht wirde sich
der Eingriff mdglicher Weise nicht ganz so gravierend wie ,Am Brickle" auswirken;
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dennoch erscheint auch dieser Bereich im Hinblick auf die bereits unten am Main avi-
sierten Flachen, deren siedlungstechnischer Bestimmung der BN bereits zugestimmt
hat, durchaus verzichtbar. Unter stéadtebaulichen Aspekien wilrde eine Ausweitung in die-
sem Bereich die Ortsform als solche nicht positiv strukturieren (,Ausbeulung”). Zudem soll-
te auch Beachtung finden, dass, je hoher bzw. ndher am Umschlagspunkt/Kantenabbruch
eine Flache im besonderen Siedlungsraum des Maintals liegt, diese umso mehr den dort
herrschenden spezifischen thermischen und meteorologischen Bedingungen ausgesetzt
ist. Bereits aus den einschlagigen topographischen Karten l&sst sich unschwer ablesen,
dass das intendierte Areal sich genau an dieser Schnittflache, oberhalb der Kuppe befin-
den wirde. Sie werden auch unter historischen Aspekten kaum eine Gemeinde finden, in
der eine Siedlungsflache genau in diese Problemzone hinein gelegt wurde, und zwar aus
gutem Grund: Es entspricht ndmlich sicherlich nicht nur einer personlichen Erfahrung, dass
insbesondere an der Ubergangszone Hochflache/Hangflache zum Main hinunter die Wind-
verhaltnisse aufgrund der hier besonders stark ausgepragten Temperaturdifferenzen ganz
besonders prekéar sind. Ein Wohngebiet genau in eine solche Zone hinein zu planen halte
ich daher auch aus baudkologischen Grinden far &uBerst unginstig.

Dies trifft in dieser Scharfe und Form jedoch nicht fir das vorab diskutierte Baugebiet um
die Sportplatze herum zu. Diese sind namlich deutlich tiefer, erkennbar unterhalb des
Kuppenbereichs/Umschlagpunktes gelegen.

Zusammenfassend rege ich daher an, die Erweiterung des Flachennutzungsplanes auf die
beiden eher unproblematischen Areale zu beschranken und im Gegenzug die beiden un-
gunstigen bzw. wenig sinnvollen Erweiterungszonen (,Am Brickle"; oberhalb der Wald-
straBBe) ersatzlos zu streichen. Um den Ziel einer moderaten Weiterentwicklung der Bevdl-
kerungszahl gerecht zu werden, erscheint eine Fokussierung auf die genannten unproble-
matischen Zonen sowohl unter Beachtung des Aspekts einer nach Mdéglichkeit zu bevorzu-
genden innerdrtlichen Strukturentwicklung als auch aus 6kologischen, stadtebaulichen und
baudkologischen Griinden als zielflhrend und absolut ausreichend.

Stellungnahme 31 vom 13.11.2018

Von einem Bruder ............... wurde mir berichtet, dass der BUND eine Unterschriften-Aktion
betreibt in dem es um die Anderung des Flachennutzungsplans am Eli geht.

Darin fordert der BUND unter anderem, die Herausnahme der Flache am "Brlckle" aus dem
bereits bestehenden Bebauungsplan.

Mein Bruder.............. , meine Schwester ............... und ich besitzen dort zwei Grundstlicke.
Seit ich mich erinnern kann, also seit mittlerweile Uber vier Jahrzehnten, sind die Grundstiicke,
um die es hier geht, immer wieder kurz davor, Bauplatze werden. Bereits unter Herrn Blrger-
meister Weidenhammer gab es hierzu schon Plane. Als nun das neue Baugebiet am Eli vor
gut finfzehn Jahren entstand, mussten wir Eigentiimer wieder enttauscht feststellen, dass ge-
nau diese paar Grundstlicke ausgespart blieben.

Jetzt sind sie immerhin Bauerwartungsland und nun kommt eine Bdrgerinitiative dazwischen.
Begrundet wird diese Initiative vor allem mit 6kologischen Aspekten (beim BUND ja klar). Dazu
md&chte ich folgendes anmerken:

Ich wei3 nicht, wie ein Gartengrundstiick fir die Allgemeinheit, sprich den Ortskern, als
"Frischluftschneise" dienen kann.

Unsere Familie pflegt diese Grundstiicke bereits seit Jahren, immer im Hinblick auf die Mdg-
lichkeit, dass diese bald Baugebiet werden. Die Pflege ist sehr aufwendig und verursacht na-
tarlich einige Kosten.
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Es ist flr uns nicht einzusehen, warum Anwohner diese Grundstiicke als eine Art "Naherho-
lungs-oder Ersatzgartenanlage" ansehen (was in der Vergangenheit schon oft passiert ist).
Wenn die BUND-Ortsgruppe oder auch die Gemeinde so starkes Interesse an dem Erhalt
dieser Grundstiicke in der jetzigen Form hat, kdnnen die Gemeinde oder der BUND gern mit
mir Kontakt aufnehmen, um Uber einen Verkauf zu reden.

Ich finde es wichtig, hierzu auch die Eigentlimer der Grundstiicke zu héren. Eine Anderung
des Flachennutzungsplans betrifft uns als Familien, die schon viel Arbeit, Zeit und Geld in die
Pflege der Grundstlicke gesteckt haben und die auch mittlerweile Kinder in einem Alter haben,
die gerne auf familieneigne Grundstlicke bauen wirden, immens.

Es wére schdn, wenn Sie bei der Behandlung dieser Unterschriftenliste im Gemeinderat auch
an die Rechte der Eigentimer denken kénnten.

Stellungnahme 32 vom 07.11.2018

Ich beantrage, im bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans die im bestehenden Fla-
chennutzungsplan bereits als reines Wohngebiet ausgewiesene Flache am ,Brlckle" in der
Verlangerung der Neuen StraBe herauszunehmen. In einem personlichen Gesprach am
3.11.18 teilte mir der 2. Blrgermeister Herr Antretter mit, dass es in diesem Gebiet ohnehin
nicht zu erwarten sei, dass ein Bebauungsplan genehmigt werden kénne. Bitte erlautern Sie
mir, worin bei dieser Einschatzung dann die Motivation besteht, dieses auB3erst schitzenswer-
te, okologisch wertvolle und den Birgern als Naherholungsgebiet dienende Gebiet im FNP
aufrechtzuerhalten.

Bitte teilen Sie mir mit, ob ich die Gelegenheit erhalten werde, diesen Antrag persénlich bei der
Burgerversammlung zu vertreten.

Stellungnahme 33 vom 03.12.2018

Gegen den bis heute, 03.12.2018 ausgelegten Flachennutzungsplan (FNP) erhebe ich folgen-
den Einwand:

Die Umwandlung. des im AufBBenbereich gelegenen Ackerlands mit Kennzeichnung W 4 im FNP
in Bauland.

Die freien Flachen im Bereich Eli zusammen mit der geplanten Erweiterung W 5 im FNP stel-
len aus meiner Sicht genug Entv

Der Bereich W 4 ist ein wertvoller Zugang der Bewohner des Gebiets Scheckert zur Flur und
zum Wald im Nordwesten. Der zu erwartende Verkehr misste Uber die ohnehin belastete
ScheckertstraBe abgeleitet werden.

Es ist aufgrund der Lage von W 4 nicht zu erwarten, dass die entstehenden Bauplatze fiir Nor-
malverdiener erschwinglich sind.

Stellungnahme 34 - 271

Persdnliche Einwande zur 2. Auslegung des Flachennutzungsplanes

Ich fordere den Verzicht auf Neubaugebiete im neuen Flachennutzungsplan —330 neue
Einwohner sind auch durch Innenentwicklung mdéglich!

Bereits jetzt wohnen 144 Neubdrger im Neubaugebiet in der Au. Dort sind weitere 12
— 24 Hauser fir 36 — 72 NeubUrger vorgesehen.
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Im Klosterhof entstehen gerade Wohnungen fir weitere ca. 70 Neubdrger.
Im Zuge des Kita-Umbaus entsteht ein Mehrfamilienhaus.

In bereits genehmigten Baugebieten stehen noch ca. 80 freie Bauplatze fir weite-
re 180 bis 240 Einwohner zur Verflugung.

Damit ist das Planungsziel fir das Jahr 2031 schon heute nahezu erreicht.

Ich fordere: Innenentwicklung / Altortsanierung statt Planung neuer Baugebiete.

Die Gemeinde Zell a. Main zeichnet sich durch wertvolle Natur- und Naherholungs-
gebiete aus. Dies soll auch so bleiben.

Auch die Politik, insbesondere die Bayer. Staatsregierung, wendet sich mit ihrem
Programm ,Innen statt AuBen" inzwischen gegen massiven Flachenverbrauch und
fordert stattdessen Altortsanierungen und eine innerértliche Entwicklung.

Flr diese Innenentwicklung gibt es nun von der Stadtebauférderung zusatzlich
20 % Zuschusse, wenn die Gemeinde auf die Ausweisung von Baugebieten im
AuBenbereich verzichtet. Mit 80 % statt bisher 60 % Foérderung kann man in
unserem Altort viel bewegen!

Ich fordere: Keine neuen Baugebiete im AuBenbereich! Bereits jetzt sind die StraBen der
Gemeinde Uberlastet. Frischluftschneisen werden verschlossen.

Der Verkehr und die Abgas-/Feinstaubbelastung ist schon jetzt vor allem in Sto3zeiten
unertraglich. Neue Baugebiete im AuBenbereich verschéarfen diese Situation.

Frischluftschneisen fir den Ortskern werden verbaut - angesichts der Klimaerwéar-
mung mit fatalen Folgen.

Ich fordere: Keine neuen Baugebiete im AuBenbereich! Durch die zusatzliche Versiegelung
und Kanalisierung des Niederschlagswassers in Neubaugebieten steigen die Hochwasserge-
fahr sowie die Gefahr von Kanallberlastungen.

(z. B.in der Au /im Altort).

Ich fordere die Herausnahme der bereits im bestehenden Bebauungsplan genehmigten
Flache als Baugebiet am Briickle am Ende der Neuen Strafe.

Es besteht dort eine 6kologischwertvolle Landschaftsstruktur mit Streuobst-
wiesen, Hecken und Orchideen. Eine Vielzahl von inzwischen seltenen Vogel-
arten hatdortihre Heimat. Zudem fungiert dieses Gebiet als Frischluftschneise

fur den Ortskern.

Wie Stellugnahme 34 sowie noch folgende Themen wurden in einzelnen Stellungnah-
men zudem angefiihrt:

Ein Baugebiet oberhalb vom Sportplatz wéare vertretbar.

Das Gebiet am Ende der neuen StraBBe ist 6kologisch wertvoll. In dem alten Baumbe-
stand und Buschwerk leben viele Vigel, Insekten und Kleintiere. Dort ein Baugebiet
wére eine unwiederbringliche Zerstérung der Natur.
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Ich fordere ein Weiterentwicklungskonzept der Marktgemeinde mitkonkreter Darlegung
weiterer Entwicklungsschritte.

Hdchstens um den Sportplatz herum dirfte langerfristig gebaut werden, um die Ortstei-
le zu verbinden.

Das Gebiet des bestehenden Bebauungsplans der genehmigten Flache als Baugebiet
am Brickle am Ende der Neuen StraBe nutzen wir haufig zum Erholen. Sollte es be-
baut werden, sinkt der Wohnwert in Zell erheblich. Dort befinden sich nicht einfach Fel-
der, sondern wertvolle Rickzugsmdglichkeiten fir Pflanzenund Tiere. So etwas kann /
darf man nicht zerstéren.

Ich fordere eine artenschutzrechtliche Prifung der 6kol. Wertvollen fir die seltenen
Tierarten am Scheckert.

Ich fordere eine artenschutz- Uberpriffung der betroffenen Gebiete, um festzustellen,
welche seltenen Pflanzen und Tiere dort leben.

Ich fordere vor einer tGberstirzten Planung neuer Baugebiet den Ausbau wichtiger Inf-
rastruktur wie Kindergartenplatze, die bereits aktuell fir die bestehende Einwohnerzahl
bei weitem nicht ausreichen.

Ich fordere auch in den Ubrigen AuBenbereichendie Erhaltung und Neubepflanzung von
Hecken als sehr wichtigen Lebensraum fir einheimische Tiere.

Schon jetzt sind die Cé&cilienstraBe und die Margetshéchheimer Stral3e ein verkehrs-
technisches Desaster.

CéacilienstraBBe :
Halteverbot auf der Bergabwarts — Seite.

Dadurchmussenbergaufwarts fahrende Fahrzeuge immer wieder stehen bleiben und
am Berg anfahren (Larm + Immissionen starker!) wahrend bergabwarts fahrende Fahr-
zeuge ungehindert rasen kénnen.

Margetshéchheimer StraBe:

Einseitige Parkflachen bremsen auch hier nur eine Fahrtrichtung, wahrend bergab-
wartsfahrende Fahrzeuge ungehindertfahren. Andere Gemeinden haben die Verkehrs-
wegflihrung mit alterierenden Parkflachen wesentlich intelligenter geldst.

Wir brauchen nicht noch mehr Verkehr.
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Auf der Margetshéchheimer StraBe sind die einseitigen Parkzonen so lang, dass man
am Beginn nicht einsehen kann, wo sich eine Licke auftut, um den Gegenverkehr
durchzulassen.

Die Entwicklung ,CécilienstraBe” und ,Eli Nord” begleite ich seit 1954.
Die Verkehrsfihrung
- Bergab freie Fahrt (auch bei Schnee und Eis)
- Bergauf parkende Autos immer wieder halten und anfahren
- Bergab rechtsabbiegen in unseren Weg nur mit Rangieren unter Zuhil-
fenahme der Gegenfahrbahn maoglich.
- Bergauf mit dem Fahrrad. Es ist keine Seltenheit, dass ich neben den
parkenden Autos fahrend, auch noch tberholt werde.

Sicher wéarees moglich, die Verkehrsfiihrung besser zu ordnen. Ich brauche den Larm
und die steigenden Abgaswerte nicht.

Es wird Zeit dass man auf den Erhalt 6kologischwertvoller Landschaftsstrukturen gro-
Ben Wert legt. Was einmal zerstdrt ist, kann man nicht wieder riickgangig machen.

Die Frischluftschneisefungiert in den Wintermonaten schon jetzt als Abluftkamin far
alle Kamine und Heizungen. Eine Zunahme wird unertraglich werden.

Ich bitte um Erlauterung mit Darlegung der Berechnung hinsichtlich der folgenden Aus-
sage vonder 1. Birgermeisterinin der Gemeindebroschiire zum Flachennutzungsplan,
die Anfang August 9018 mit Beginn der Ferienzeit in Bayern im Ort verteilt wurde:
,,Wenn nicht mehrgentgend Wohnraum zur Verfugung steht, ziehen mehr Menschen
weg, als dass Menschen zuziehen, da die Bewohnerzahl in den Bestandswohnungen
z.B. durch Auszug der Kinder abnimmt. Da diese Kinder keinen Wohnraum in Zell fin-
den, kommt es vor allem zu einem Schwund von jungen Familien."

Ich bitte um Erlduterung, warum die 1. Burgermeisterin aktivan dem Vorhaben des Fla-
chennutzungsplans mitallen Einsichtsrechten (mit-)arbeiten darf, obwohl sie aufgrund
ihrer persénlichen Situation am Ratstisch nicht mitstimmen darf. Ich verweise auch auf
Punkt 1 meiner ergdnzenden Einwendungen. Insgesamt hat die 1. Blrgermeisterin
achtmal persdnlich mitgestimmt. Erst mit der Abstimmung am 12. Januar 2016 wurde
sie von der Sitzungsteilnahme ausgeschlossen.

Ich bitte dartber hinaus um Stellungnahme, ob die formalen Anforderungen an die Auf-
stellung eines Flachennutzungsplans aufgrund der persénlichen Befangenheit der 1.
BUrgermeisterin versus aktiver Einbindung in die Aufstellung des Flachen-
nutzungsplans eingehalten sind.
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Stellungnahme 272 vom 07.11.2018

Ilch beantrage, im bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans die im bestehenden
Flachennutzungsplan bereits als reines Wohngebiet ausgewiesene Flache am ,Brickle" in
der Verlangerung der Neuen StraBe herauszunehmen. In einem persdnlichen Gesprach am
3.11.18 teilte mir der 2. Burgermeister Herr Antretter mit, dass es in diesem Gebiet ohnehin
nicht zu erwarten sei, dass ein Bebauungsplan genehmigt werden kdnne. Bitte erlautern
Sie mir, worin bei dieser Einschatzung dann die Motivation besteht, dieses auBerst schit-
zenswerte, Okologisch wertvolle und den Bulrgern als Naherholungsgebiet dienende Gebiet
im FNP aufrechtzuerhalten.

Bitte teilen Sie mir mit, ob ich die Gelegenheit erhalten werde, diesen Antrag
personlich bei der Blrgerversammlung zu vertreten.



